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TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata a telepiilés hossza tava fejlesztési koncepciojaval és
céliranyos modositasat hatarozta el. A varos térségi kdzponti szerepkorének megerdsitése, a
turisztikai potencidl maximalis kiaknazéasa, valamint az allami infrastrukturalis beruhazéasok
befogadasa olyan urbanisztikai és szabalyozasi kihivasokat teremtett, amelyek a jelenleg
hatalyos — a 294/2004. (V1.30.) KT hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT),
valamint a 33/2004. (XII.03.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzat
(HESZ) és Szabalyozasi Terv — keretei kozott mar nem kezelhetdk kompromisszumok nélkiil.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tobb, a helyi és regionalis gazdasagfejlesztés szempontjabol
kulcsfontossagi beruhdzas elékészitése zajlik, amelyek kozott megtalalhatok magantékébol
megvalosulo turisztikai fejlesztések, Onkormanyzati intézmény-racionalizalasi projektek,
valamint nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli iiggyé nyilvanitott, nagy
kiterjedésti allami beruhazasok is.

A tervezett fejlesztések megvaldsithatosdga érdekében a testiileti dontéseket megalapozo
telepitési tanulmanytervek késziiltek az adott fejlesztésekhez. Két esetben keriilt sor
telepiilésrendezési szerzodés megkotésére. A tervezett fejlesztések egyike a Bihar Termalliget
Gyodgy- és Strandfiirdo fejlesztése a 43/2026. (I11.5.) Korm. rendelettel kapott nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt iigyi statuszt, és keriilt be az egyes gazdasagfejlesztési célu és
munkahelyteremtd beruhdzasokkal sszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitadsarol, valamint egyes nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli liggy€ nyilvanitasrol szol6 kormanyrendeletek modositasarol
sz616 141/2018. (VIL.27.) Korm. rendelet 2. melléklet 148. soraba: ,,A berettyoujfalui szalloda
fejlesztése Berettyoujfalu varos teriiletén”. Ezt a beruhazést az dnkormanyzat valositja meg,
igy itt telepiilésrendezési szerz0dés nem keriilt megkotésre. A fejlesztést a Kormany tdmogatja
a 1086/2026. (I11.13.) Korm. hatarozatdban, mely egy kordbbi, 2025-6s Kormédnyhatarozatot
modosit. Masik beruhdzasi is nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli tligyhoz
kapcsolodik, a berettyoujfalui mérnokségi telep megvaldsitasa, mely az egyes
kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségli liggyé nyilvanitasarol és az eljard hatdsagok kijeldlésérol
sz016 345/2012. (X1I1.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.2. Foutak, 1.2.154. pontja — ,,A 47.
szamu fout Békéscsaba és Berettyotjfalu kozotti szakasz fejlesztése kapcsolodd mérndkségi

teleppel.” megnevezésii fejlesztés részeként valdosul meg.



A mérnokségi telep €s a strand melletti apartmanhaz beruhazasdhoz kapcsolddd moddositasi
igény esetében telepiilésrendezési szerzodés is megkotésre kertilt, mivel ezen beruhazéasokat
nem az dnkorményzat valdsitja meg. E két makro-l1éptékli projekt mellett az dnkormanyzat a
vérosi intézményrendszer térbeli racionalizalasat (a BEREPO Nonprofit Kft. telephelyeinek
Osszevonasat), a kertségi lakdovezetek szabalyozasanak a lakossagi igényekhez igazodo,
¢letszerlibbé tételét, valamint a kornyezet- és lakossdgvédelmi szempontokat szigortan
érvényesitd, az energiatarold eszkozok ipari léptékli gyartasat és raktarozasat korlatozo
preventiv szabalyozas bevezetését is a jelen modositasi csomag keretében kivanja végrehajtani.
Ezek utébbiak esetében az onkormanyzat nem kotott telepiilésrendezési szerzodést, mivel
beruhdzashoz nem kapcsolodnak.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet alapjan
a telepiilésrendezési szerzddéshez, vagy beruhdzashoz kapcsolddd modositasok esetében
telepitési tanulmanytervet sziikséges készittetni. A telepitési tanulmanytervek partnerségi

egyeztetését kovetden keriilhetett sor a telepiilésrendezési szerzédések megkotésére.

A moddositasokhoz kapcsolddo képviseld-testiileti dontések a tervdokumentacio részét képezik.

crer

tervezd: Készeghy Abel — okleveles telepiilésmérnok, telepiilésmérmnok szakértd). A telepiilésen

az Onkormanyzati f6¢épitészi feladatokat Krisztik Janos latja el.

A telepiilésre jelenleg a kovetkez0 telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

Telepiilésszerkezeti terv: 294/2004. (V1.30.) KT hatarozat

Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 33/2004. (X11.03.) Oonkormanyzati
rendelet

A hatalyos tervek jovahagyasuk ota tobbszor 1s mddositasra keriiltek. A jelen modositas soran

a varos belteriilete érintett. Az onkormdanyzat tobb izben hozta meg az inditd6 dontéseket,

valamint a hozzajuk kapcsolodo Foépitészi feljegyzések elfogadasarol is hozott dontést. A

beruhdzasok mindegyike elézetes épitész tervek alapjan keriil szabalyozéasra az épitési

szabalyzatban.

A modositasi szandék az aldbbiak szerint foglalhatd 0ssze:
1. modositasi pont: Bihar Termalliget Gydgy- és Strandfiirdd telkének és annak

kornyezetének modositasa a tervezett szalloda elhelyezhetdsége érdekében a 1574; 1585/6,
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1587/6, 1580/1, 1581, 1582, 1583, 1584 hrsz-u ingatlanokat érintéen. A tombben
visszamarad6 kiilonleges teriiletek szabalyozasa a kialakult allapotnak megfeleléen a
1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 hrsz-u ingatlanokat érintden.

2. modositasi pont: A Millennium u. 2. sz. alatti ingatlanon tervezett apartmanhaz
elhelyezhetdsége érdekében a hatdlyos szabalyozas feliilvizsgalata, modositasa a 1585/6,
1585/7 és 1587/6 hrsz-u ingatlanokat érintden.

3. modositadsi pont: A Magyar Kozut Zrt. Mérndkségi telephelyének fejlesztésével
Osszefliggésben a 4489/18, 4499, 4500 és 4502 hrsz-u ingatlanokat érintden a szabalyozasi
terv modositasa.

4. moédositasi pont: A Berettyoujfalui Ertelmi Fogyatékosok és Pszichiatriai Betegek
Otthona telephelyeinek 0Osszevondsa érdekében kozlekedési terlilet megsziintetése,
egységes €pitési Ovezet meghatdrozasa a belteriileti 2236/1 €és 2236/2 hrsz-u ingatlanokat
érintden.

5. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzat modositasa kertségi karakterli zonaeldirasok
modositasaval.

6. modositasi pont: A HESZ modositasa az energiatirold eszkozok és alkatrészeinek

gyartasara és raktarozasara vonatkozoan.

A modositasok koziil az 1., 2., és 4. modositasi pontokban beépitésre szant teriilet névekmény
keletkezik a kozlekedési teriiletek csokkenésébdl, megsziintetésébdl, azonban a Korm. rendelet
78/D.§ (4) bekezdés b) és ¢) pontja alapjan a kozlekedési teriiletbdl keletkezd beépitésre szant

teriiletek nem jelentenek 0 beépitésre szant teriilet kijeldlést.

A Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett eljarasmod alkalmazéséaval torténik a modositas
véleményeztetése.

Az egyszeriisitett eljarasmod tobb esetben is alkalmazhat6:

,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiiléstery
egyszerisitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzds
megvalositisa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegeto

veszélyhelyzet megeldzése miatt indokolt, vagy
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b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az 1. és 3. modositasi pontok a 68.§ (1) bekezdés a) pontjanak aa) alpontjanak felel meg. A 2.
modositassal érintett foldrészletek is szerepelnek az 1. modositdsi pont szerinti
nemzetgazdasagi szempontbol kijel6ld hatarozattal meghatarozott teriilettel.

A 2., 4., 5., és 6. modositasi pontok a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pontjanak bb)
alpontjaban foglalt eldirasoknak maradéktalanul megfelelnek.

A fentiek alapjan az egyszerUsitett eljarasmod alkalmazhatdé mind a 6 modositasi pontra

vonatkozoan.

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az Onkorméanyzat a
Korm.rendelet eldirdsai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett kdrnyezet védelméért
felelds szerveket a tervmodositds varhaté kornyezeti hatasa jelentdségének eldontése
érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a
kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo 1d0 alatt beérkezd véleményeket a képviseld-testiilettel
ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgéalat készitésének
sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljarasra adott hataridd
jelen tervdokumentacid készitésekor még nem jart le. A beérkezett vélemények alapjan a
dontésre jogosult meghozza dontését a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl. Ha véleménye
eltér a kornyezet védelméért felelds szervek véleményétdl, ugy egyeztetd targyalast
kezdeményez az eltéré vélemények tisztazasa érdekében. A dontés a tervdokumentacio részét

fogja képezni, amint rendelkezésre all.



A Korm. rendelet altal eldirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp
torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyezteté feliiletén, ahol a Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint az egyszertsitett eljarasra jellemzoen csak a partner ad véleményt. A
masik a lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A Méptv. 75.§ (3a)
bekezdése tovabbra is fenntartja a korabban bevalt gyakorlatot, miszerint a partnerségi
egyeztetés elektronikus uton is lefolytathatd, igy lakossagi forum megtartdsara nincs sziikség.
A Korm. rendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselO-testiiletnek, vagy a dontésre

jogosultnak sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovetden a tervdokumentéacioba kertil.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Berettyoujfalu varos telepiilésrendezési eszkozének modositdsa Kormanyrendelet 78.§ (1)
bekezdés szerint a Kormanyrendelet VIIL.-IX. Fejezetében meghatarozott eljarasi szabalyainak
betartasaval a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kdvetelményeinek
betartasaval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés, Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés b) és ¢)
pont), az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.08.06-an hatalyos eléirasainak megfeleléen
késziilt (Hiv.: a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024.

(IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdés).

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
TT 09-0655
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Tervezési feladatok
1. modositasi pont: Bihar Termadlliget Gyogy- ¢és Strandflirdd telkének ¢és annak
kornyezetének modositasa a tervezett szalloda elhelyezhetdsége érdekében a 1574; 1585/6,
1587/6, 1580/1, 1581, 1582, 1583, 1584 hrsz-u ingatlanokat érintéen. A todmbben
visszamarado kiilonleges terliletek szabalyozédsa a kialakult allapotnak megfeleléen a
1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 hrsz-u ingatlanokat érintden.
2. modositasi pont: A Millennium u. 2. sz. alatti ingatlanon tervezett apartmanhdz
elhelyezhetdsége érdekében a hatalyos szabdlyozas feliilvizsgalata, modositasa a 1585/6,
1585/7 és 1587/6 hrsz-u ingatlanokat érintéen.
3. modositadsi pont: A Magyar Kozat Zrt. Mérndkségi telephelyének fejlesztésével
Osszefliggésben a 4489/18, 4499, 4500 ¢s 4502 hrsz-u ingatlanokat érintéen a szabalyozasi
terv modositasa.
4. modositasi pont: A Berettyoujfalui Ertelmi Fogyatékosok és Pszichiatriai Betegek
Otthona telephelyeinek 0Osszevondsa érdekében kozlekedési teriilet megsziintetése,
egységes épitési Ovezet meghatarozasa a belteriileti 2236/1 és 2236/2 hrsz-u ingatlanokat
érintden.
5. moédositasi pont: A helyi épitési szabalyzat modositasa kertségi karakteri zonaeldirasok
modositasaval.
6. modositasi pont: A HESZ modositasa az energiatarold eszkozok és alkatrészeinek

gyartasara és raktarozasara vonatkozoan.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT
Bihar Termalliget Gyogy- és Strandfiirdd telkének és annak kornyezetének modositasa a

tervezett szalloda elhelyezhetdsége érdekében a 1574; 1585/6, 1587/6, 1580/1, 1581, 1582,

1583, 1584 hrsz-u ingatlanokat érintden. A tombben visszamaradd kiilonleges teriiletek
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szabalyozasa a kialakult allapotnak megfelelden a 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 hrsz-u

ingatlanokat érinten.
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Az 1. tervezési terlilet szoveges lehataroldsa: Fiirdd utca — Bajcsy-Zsilinszky utca —
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1. abra 1. tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten

Millenniumi ut — Népliget utca — 1600/7 hrsz- kozlekedési teriilet altal hatarolt telektomb.
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2. abra 1. tervezési teriilet 1égifelvétele

Berettyoujfalu kozponti teriiletén, a piac szomszédsagaban, kdzkedvelt park és strandteriilet
talalhato, ahol az utobbi években komoly fejlesztések torténtek. A medencéken kiviil meguajult
az uszoda és a gyogyaszati épiilet, kialakitdsra kerlilt a kemping teriilete, valamint
rekonstrukciét hajtottak végre a zoldfeliileteken. A megnovekedett forgalmat azonban még
mindig csak a helyi lakossagi korbol érkezd vendégek jelentik. Nagyon nagy sziikség lenne egy
cca. 70-75 szobas széallodara, ugyanis a telepiilésen nincs elegendd és megfeleldé mindségii
szallashely, létesitése az egész varos turisztikai és rendezvényszervezési lehetOségeit
megnovelné.

A Bihar Termalliget Gyogy- és Strandfiirdd jelenleg is szerepel az orszag rekredcids programjai
kozott. A firdd 97 éve tlizemel. A nydri idOszakban nem csak a gyogyitd vizi
termalmedencéket, hanem a strandfiird0 részt is lehet hasznalni, ahol csuszdak és viz alatti
¢lményelemek is szinesitik a fiird6zés ¢lményét. A termalfiirdd vizét 1997-ben mindsitették
gyogyviznek, amely féleg mozgéasszervi problémak kiegészitd kezelésében nyujt javulast. A
kozelmultban felyjitott csarnok épiilet Uszoémedencével és balneoterapids gyodgyaszati

részleggel télen is nyujt szolgaltatasokat.
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Egy tavlati fejlesztéshez a jelenleg rendelkezésre allo tertilet mar kevés. A strand északnyugati
telekhatdran a vizudlis €élményt erdsen lerontd gaztalanitdé berendezés taldlhatd, mely a
kozelmultban elvégzett vizsgélatok szerint mar nem felel meg az eldirasoknak. Ez az egyébként
nagy terlletet igénylé mutargy a szakértdi javaslat szerint az 6t termalvizzel kiszolgalo 250
méterre 1€vo II1. sz. kat mellé athelyezendd, igy jelentds teriilet felszabadithato.

A hotel a megfogalmazott igények szerint egy 4 csillagos felszereltségli, cca. 70-75 szobds, 100
férhelyes konferenciateremmel, foz6konyhés étteremmel felszerelt épiilet, ahol az OTEK
szerinti parkolosziikséglet nagyobb része az épiilet ala keriil. Tovabbi igény a szalloda és a
szomszédos fedett fiird6 épiilet 6sszekotése, a belsd tvonalon torténd megkdzelités lehetdsége
miatt. Az Onkorméanyzat a strand teriiletét hét tovabbi teriiletrésszel egésziti ki, ebbdl ot
magantulajdont érint.

Az igy kialakul¢ telek teriilete mar elegendd az 0j hotel épiilet elhelyezéséhez, mely a javasolt
telepités szerint a Millenniumi ut feldl kozelitheté meg.

Az 1. mddositasi pont elsédleges targya a Berettyoujfalu belteriiletén, a kozponti varosrészben
elhelyezked6, 1574 helyrajzi szamu, tovabbd a telekalakitdsba bevont szomszédos
ingatlanrészeket (1585/6, 1584, 1583, 1582, 1581, 1580/1 és a 1587/6 hrsz-u ingatlant) érintd
fejlesztési teriilet szabalyozasi kornyezetének feliilvizsgalata. A tervezett beavatkozas célja egy
négycsillagos mindsitésti, a piaci igényekre reagald 70-75 szobas kapacitasu konferencia- €s
wellness szalloda megvaldsithatosaganak biztositasa, amely kozvetlen fizikai és funkcionalis
kapcsolatot 1étesit a Bihar Termalliget Gyogy- és Strandfiirddvel.

A 1587/1,1587/2, 1587/3 és 1587/5 helyrajzi szamu ingatlanok esetében az érintettség azért all
fenn, mivel azok hasznositasa érdekében a strand meglévd teriiletébdl cca. 3,0-3,8 méteres sav
keriil atadéasra a 1587/1-3 hrsz-u ingatlanok részére a kialakult allapotnak megfelelden, illetve
ajelenlegi épitési ovezetiikk megegyezd, azonban nem teljeskoriien szabalyozott. A javaslat ezen
ingatlanokra vonatkozodan a jelenlegi hasznalatuknak és beépitettségiiknek megfeleld épitési
paramétereket iranyozza eld — tehat itt beruhazas nem tervezett, csak a modositast kovetden

nem maradhatnak szabalyozatlanok.
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3. abra 1. médositasi pont szerint érintett ingatlanok sargaval kiemelve

A teriiletre jelenleg Berettyoujfalu Varos Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének 33/2004. (XII.
3.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) vonatkozik. A 1574, a 1585/6 hrsz-u
ingatlanok, ¢és a 1580/1, 1581, 1582, 1583, 1584 hrsz-0 ingatlanok délkeleti telekvégei a
szabalyozasi tervlap szerint a Ki 511024 (B) jelli épitési Ovezetbe tartoznak. A tervezett
valtoztatasok miatt sziikséges kozlekedési teriiletek modositasa, mely a 1587/6 hrsz-u ingatlant
érintik. Tovabbi valtoztatasi igény a telekalakitasi eljarasok eredményes lezarasahoz a 1580/1,
1581, 1582, 1583, 1584 ¢és 1580/2 hrsz-1 ingatlan épitési Gvezetének modositasa. Ezen telkek
kozteriilet felé esd telekrészei, illetve a 1580/2 hrsz-u ingatlan teljes egésze Vt 115454 (B)
épitési Ovezetbe soroltak. A geodéziai felmérések alapjan a tényleges beépitettség
figyelembevételre keriil. Egyes telkeken épiiletek elbontasa szlikséges, viszont van megtartando
¢épiilet is az 1584 hrsz-u ingatlanon ami megmarad, emiatt kismértekli (29 m2) épitési
Ovezethatar — teriiletfelhasznalasi egység-hatar eltolasra kertil sor.

A 1587/1-3 és 1587/5 hrsz-u ingatlanok a strand teriiletével megegyezden Ki 511024 (B) jelt
€pitési Gvezetbe tartoznak.

Epitési 6vezeti kod értelmezése a szabalyozasi terv jelmagyarazata alapjan:
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Ki — kiilonleges intézményi épitési Ovezet
Vt — telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet
1. szam: 5: Egyéb varosépitészeti karakter
1: Belvarosi varosépitészeti karakter
2: szédm: 1: nem kialakult kategoria
3. szdm: 1: szabadonall6 — telepszerti beépitési mod
5: zartsoru — altalanos beépitési mod
4. szam: 0: adottsagoktol fiiggd, kialakult az épitési Ovezetben legkisebb kialakithato
épitési telek mérete
4: 550 m2
5. szam: 2: megengedett legnagyobb beépithetoség 15%
5: megengedett legnagyobb beépithetdség 40%
6. szdm: 4:7,0-10,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag
A HESZ 17.§-a alapjan az 5. szamhoz kapcsolodo telek zoldfeliileti fedettség értéke a 2-es
kédhoz 60%, mig az 5-6s kddhoz 35%.

A HESZ 9.§-a hatarozza meg a Ki — kiilonleges intézményi zona elbirasait.

»9.8 (1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a) A zona a kiilonleges célokat szolgalo, kézhasznalatu épitmények elhelyezésére szolgdl.

b) A zona teriiletén a szabalyozdsi terviapon megnevezett funkcioju épitmények, és azok
rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalo egyeb épitmények
helyezhetok el.

¢) A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizarolagos haszndlatot is rogzithet az
egyes épitesi helyekre, illetéleg alovezetekre.”

A terv 2012-es egységes szerkezetbe foglaldsa sordn a szabalyozasi tervrdl lemaradtak a
korabban feltiintetett funkciok feliratai, igy az €pitési Gvezetben az elhelyezhetd rendeltetések

kore nem szabalyozott.

A jelenlegi szabalyozas részletes elemzése ravilagit azokra a pontokra, amelyek lehetetlenné
teszik a tervezett 1éptékii beruhazast:

1. Epitési 6vezeti besorolas (Ki - Kiilonleges Intézményi): Bar a "Ki" Svezet elvileg
lehetdve teszi kozhasznalati épitmények elhelyezését, a jelenlegi specifikus eldirasok tilzottan

korlatozdak egy modern szalloda szdmara.
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2. Beépitettség mértéke: A jelenlegi dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség
15%. A tervezett szalloda foldszinti alapteriilete (kb. 1672 m?), a sziikséges kiegészitd
létesitmények (teraszok, rampak, kiszolgdlo épiiletek) és a fedett fiirddvel valo Osszekottetés
helyigénye miatt ez a mutatd nem tarthatdo. A gazdasagos iizemeltetéshez sziikséges
beépithetdség (70-75 szoba, konferenciaterem, wellness, étterem) magasabb foldszinti
terliletfoglalast igényel.

3. Epitménymagassag: A jelenlegi szabalyozas 7,0 - 10,0 méter Kkozotti
épitménymagassagot engedélyez. Ez a legnagyobb akadaly. Egy négycsillagos szalloda
belmagassagi igényei (foldszinten min. 3,5-4,0 m, emeleteken min. 3,0 m), a gépészeti terek
helyigénye ¢és a tervezett négy szint (foldszint + 3 emelet + tet6tér) egylittesen legaldbb 12-15
méteres épitménymagassagot tesznek sziikségessé. A 10 méteres korlat egy aranytalanul
terpeszkedd, alacsony épiiletet eredményezne, amely tovabb csékkentené a zoldfeliiletet.

4. Zoldfeliileti eldirasok: A hatalyos szabalyozas altalanos zoldfeliileti elvarasai (60%)
mellett a teriilet jelenlegi zoldfeliileti aranya 54,12%. Bar a cél a parkos karakter megorzése, a

szabalyozasban rogzitendé minimalis értéknek (javasolt 40%) teret kell hagynia a sziikséges

burkolt feliileteknek (parkolok, tiizolto felvonulési utak, teraszok).

1Vt 10 6075 (B)
a7 >

4. dbra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet — 1. tervezési teriilet
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"2 Tervezési teriilet ©

5. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv — részlet
e GyUjtéot - tervezett

[ Vt - Teleplileskdzpont vegyes terlilet
[ | Ki-Kilonleges, intézmeényi terilet

@ egészseglgyi kézpont
muvelédési kbzpont

@termél strand, gyogyfirdd
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A telepiilésszerkezeti terven a fejlesztési teriilet telepiiléskdzpont vegyes- és kiilonleges
intézményi teriiletfelhaszndlasba sorolt. A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges
egyrészt az 0 adatszolgaltatasok atvezetése érdekében valhat sziikségessé. A moddositas
javaslata szerint érintett Millenniumi Ut részlete is kiilonleges intézményi tertilet
tertiletfelhasznalasba sorolandé a javaslat szerint. A 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 hrsz-u
ingatlanok telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasba sorolandok, figyelemmel a
jelenlegi hasznositasukra, rendeltetésiikre, kialakult allapotukra. A moddositas nem jar Uj
beépitésre szant teriilet kijeloléssel, mivel a telepiilésszerkezeti terv a Millenniumi utat is
beépitésre szant teriiletként hatdrozza meg. (Hiv.: 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§
(4) bekezdés a) és b) pontja), tovabba az ut keresztmetszete csokken 39 méterrdl 21 méterre. A
kiszolgalo utakra vonatkozé magasabb rendl szabalyozas szerint legalabb 12 méter szélesség

biztositando, ami a modositds kdvetkeztében megmarad.

A 1574 hrsz- ingatlan tervmodositast kovetd telekalakitas utan a Ki 5109x9 épitési dvezeti
kodot kapja, melyre egyértelmii szabalyozas, (elhelyezhetd rendeltetések) eldirasa sziikséges a
HESZ szoveges részében. Epitési hely kijelolés is fontos az ingatlanra, mivel a meglévd
¢épiiletek koziil némelyik szabadonalloan helyezkedik el, viszont van zartsort beépitésii épiilet,
épiiletrész is a meglévok kozott (61t6zo, kabinsor, biifé, jegypénztar). A gaztalanité medencéi
¢s mutargyak athelyezése is sziikséges. A Bajcsy-Zsilinszky utca feldli ingatlanok épitési
ovezeti kodja a Vt-115454(B)-r61 Vt-115464(B)-re. Ez 10%-os beépithetdségndvekedéssel jar,
(40%-1061 50%-ra) ami a zoldfeliilet 10%-o0s csokkenését eredményezi egyszerre (35%-ro1 25%-
ra). A telekalakitds sordn az érintett ingatlanok 17,46-44,26%-0s beépitettségiliek lesznek,
melyekre a hatalyos terv szerinti 40%-o0s maximum beépithetdségbe nem fér bele az 6t telekbdl
kettd. A Millenniumi utcai tarsashazak szabalyozasa Vt-5051y4-re véltozik, ami a kialakult
allapot szerinti szabalyozast tiikrozi. A legfébb valtozas itt a szabadonalld beépités zartsortira
modositasa, illetve kialakithato legkisebb telekméret meghatarozasa 200 m2-ben, a 15%-o0s

beépithetdség megemelése a kialakult allapot szerint 70%-ra.
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6. abra Beépitési terv a meglévo épiiletekkel kozlekedési teriiletekkel

A modositas, beruhazas varhat6 hatasai:

Pozitiv hatasok: A beruhdzas révén a jelenleg alulhasznositott, részben a strand elhanyagolt
hatsé teriilete megjul. A vizualis kornyezet javul, kiilondsen a zavard technologiai
berendezések (géaztalanitd) athelyezése miatt. A strandfiirdd teriiletének bdvitésével a
zoldfeliiletek abszolit mennyisége novekszik, €s a hotel kdrnyezetében 11j parkositas valosul
meg (diszfak telepitése, gyepesités, viragagyasok). A szalloda lizemeltetése soran a varosi
szintli kornyezeti infrastruktira (viz, szennyvizkezelés) kihasznaltsdga nd, de kapacitasukat
nem haladja meg, igy gazdasagosabban miikodhetnek. A helyi gazdasag élénkiilése (turizmus,

munkahelyek) kozvetett tarsadalmi-kérnyezeti hasznot hoz.
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Negativ hatasok és enyhitésiik: A kivitelezés id6szakdban atmeneti zaj- és porszennyezés
varhat6, de a munkavégzés korlatozott idejli és a vonatkozé eldirasok betartdsaval zajlik majd
(munkaidé korlatozas, locsolds por ellen, zajvédd fal az érzékeny pontokon). Az épiilet
iizemelése kozben keletkezd zajforrasok (gépi berendezések, vendégek okozta zaj) hatasara a
kornyéken legfeljebb minimalis ndvekmény varhato, mivel a legkdzelebbi lakohazak ~100 m
tavolsagra vannak, és a hangterjedést részben maga az épiilet, illetve a kdzbeesd novényzet
learnyékolja. Szilikség esetén a gépészeti berendezések hangcsillapitoé burkolatokkal lathatok el.
A forgalmi terhelés novekedése a Millenniumi ut—Fiird6 utca utvonalon jelentkezik: napi ~100-
150 személyautd mozgasa becsiilhetd a hotelhez kapcsoloddan. Ez a kozeli kozutak szamara
nem kritikus mértékii (a Fiird6 utca orszagos mellékut, megfeleld kapacitassal), ugyanakkor a
csomopontokban forgalomtechnikai fejlesztéseket tehet sziikségessé (pl. tiikkor kihelyezése a
strand kijaratandl, gyalogatkeld felfestése, meglévd athelyezése). A parkolas telken beliil
megoldott, igy az utcai parkolas tobbletterhelésétl nem kell tartani. A levegdmindség és klima
terén a projekt hatasai csekélyek: a tobblet autéforgalom kibocsatasa lokalis, iddszakos
novekedést okoz, melyet részben ellensulyoz a telepitendd zoldfeliileti ndvényzet. Az épiilet
energiaellatasat hatékony rendszerekkel tervezik.

Zoldfeliiletek és o6kologiai hatasok: A beruhdzas teriiletén jelenleg gyep és néhany fiatalabb
fa talalhatd. Ezek koziil a hotel épiilettomb helyén 1évok eltavolitasra keriilnek, azonban a
tervek szerint legalabb 150%-o0s poétlassal ujratelepithetik a fakat a telek szegélyein és a belso
parkban. A zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 40%-a marad a beépités utan is,
mely megfelel a modositott HESZ eldirasnak (1d. 5. fejezet). A zoldfeliilet szamitasanal
figyelembe vehetd a telepitett zoldtetdk tertilete €s a strand medencék vizfeliiletének egy része
is — ezek novelik a biologiai aktivitast. A projekt kapcsan védett természeti teriilet vagy védett
¢l6lény €léhelye nem érintett. A tervezett ndvénytelepitések (Oshonos fafajok, cserjék, éveldk)
javitjak a mikroklimat és esztétikailag is kedvezdek. A felszini vizekre a beruhdzas nincs
kozvetlen hatéassal (a legkdzelebbi természetes nagyobb vizfolyas a Berettyo, ami tavolabb esik
¢s nem ¢érintett), a termalviz kezelése pedig tovabbra is a strand hataskorében marad az
eldirasok szerint.

Gaztalanité athelyezése: Kiilon emlitést érdemel a géztalanitdo allomas attelepitésének
kornyezeti vonatkozadsa. Az 0j helyszin a III. szdmu termalkat mellett lesz (1567 hrsz nyugati
sarka), a strandtol €s a hoteltdl tavolabb eso, ipari jellegli kornyezetben. Itt a berendezés zaj- és
esetleges szaghatasa kevésbé zavaro (a termalgaz kiszellztetése soran keletkezd kénes szag a
lakoteriiletet mar nem érinti). Az athelyezés épitési munkai alatt biztositani kell, hogy a

termalviz-szolgaltatas folyamatos maradjon — ezt ideiglenes vezetékek fektetésével tervezik. A
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régi mutargy elbontdsa utan a terlilet rekultivacidja (feltltés, parkositas) torténik.
Osszességében a gaztalanitd attelepitése jelentds kdrnyezetjavulast hoz a strand teriiletén:
megszlnik egy latvanyaban zavard objektum, felszabadul ~20x12 m teriiletli zona, és a fiirdd
kornyezeti levegdje is tisztabb lesz.

Hulladékgazdalkodas: A hotel iizemszerli miikodése soran keletkezd hulladékot az épiilet
szervizudvardban gyujtik szelektiven konténerekben, rendszeres elszallitassal a varosi
hulladékkezeld altal. A veszélyes hulladék (elemek, elektronikai hulladék, siitdolaj stb.)
elkiilonitett gyljtése ¢és engedélyezett atadohelyre széllitdsa biztositott lesz szerzddéses
partnerek révén. A szennyviziszap (zsirfogobdl) és egyéb folyékony hulladékok kezelése

szintén megoldott a hatalyos jogszabalyok szerint.

A tervezési teriileten beliil helyezkedik el a 2. mddositasi pont szerinti tervezési feladat is.

2. MODOSITASI PONT
A Millennium u. 2. sz. alatti ingatlanon tervezett apartmanhaz elhelyezhetdsége érdekében a

hatalyos szabalyozas feliilvizsgalata, modositasa a 1585/6, 1585/7 és 1587/6 hrsz-u

ingatlanokat érintéen.

Berettyoujfalu  kozponti teriiletén, a Bihar Termalliget Gyogy- ¢és Strandfiirdd
szomszédsagaban, a 1585/7 hrsz-u ingatlan tulajdonosa egy modern, 20 lakoegységet magaba
foglald apartmanhdzat kivan létesiteni. Ez a fejlesztés azonban nem valaszthato el a kozvetlen
szomszédsagban, a 1574 hrsz-0 ingatlanon tervezett, kiemelt jelentdségli négycsillagos szalloda
beruhazasatol. A két projekt varosszerkezeti, kozlekedési és funkcionalis szempontbol szerves
egységet alkot, igy a szabdlyozasi kornyezet modositasa csak egylittes kezelésiikkel, a
szinergidk és a miszaki kényszerek — példaul a parkoldsi rampdk forduldsi ivei —
figyelembevételével valosithatdo meg.

Nagyon nagy sziikség van az idegenforgalmi fejlesztésre a telepiilésen, mivel nincs elegendd
¢s megfeleld mindségli szallashely. A fejlesztés az egész varos turisztikai és
rendezvényszervezesi lehetdségeit megndvelné.

A tervezési program alapvetése, hogy Berettyoujfalu, mint a Hajdt-Bihar Varmegyei Bihari
térség kozpontja, rendelkezik egy orszadgos jelentdségli vonzerdvel, a strandfiirdével,
ugyanakkor a szallashely-infrastruktira mennyiségi és mindségi hidnyossagai gatoljak a

turisztikai potencial teljes korti kiaknézésat. A tervezett apartmanhdz nem csupdn egy
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maganberuhdzas, hanem a varoskézpont funkcionalis rehabilitacidjanak kulcsfontossagu
eleme.

Berettyoujfalu varosvezetése és a gazdasagi szereplok kozos felismerése, hogy a Bihar
Termalliget nagyszabasu fejlesztései — az 0j fedett uszoda, a gyogyaszati részleg és a
kozelmultban elnyert gyogyhelyi mindsités — megteremtették a mindségi turizmus alapjait,
azonban a szallashely-kapacitds mennyiségi €s mindségi hianya gatolja a potencial teljes korti
kiaknazasat. A jelenlegi szallaskindlat (motelek, panziok) nem képes kiszolgalni a wellness-
turizmus ¢és a konferenciaturizmus igényeit, igy a tartdozkodasi 1d6 novelése érdekében
elengedhetetlen az 0j szallashelyek 1étesitése.

A konkrét fejlesztési igény két elembdl all:

1. Apartmanhdz (1585/7 hrsz.): A beruhazé a hatdlyos szabalyozastol eltérd beépitési
paramétereket kérelmez (60%-os beépitettség, specialis oldalkert, épitménymagassag novelése)
annak érdekében, hogy a telek adottsdgait maximalisan kihasznalva, a szomszédos szallodaval
¢épitészetileg harmonizalo, magas szinvonall lako- és szallasépiiletet hozzon 1étre.

2. Telekalakitas elokészitése: A fiirdd teriiletén tervezett hotel megvalositasdhoz
szlikséges a telekhatarok korrekcioja (1585/6), kiilonds tekintettel a gépjarmiiforgalom
biztositdsara, amelyet a 1585/7 hrsz-u telek sarkénak levagasa tesz lehetdvé, valamint a

Millenniumi ut teriiletébdl egy cca. 1,62 méteres sav a 1585/7 hrsz-u ingatlanhoz csatolasa.

Az aldtdmasztd vizsgalat és a javasolt telepiilésrendezési eszkdoz modositasa az alabbi, a
fejlesztés keretében egyesitésre keriild ingatlanokra terjed ki:

- 1585/7 hrsz: A jelenleg hasznositatlan, beépitetlen teriilet, 1099,2. E telek adja a tervezett
fejlesztés magteriiletét. A tobbi ingatlanrész ezzel a telekkel keriilhet 0sszevonasra.

- 1585/6 hrsz: Az ingatlan kivett sportpalya teriiletként nyilvantartott onkormanyzati
ingatlan, mely a valdsagban parkoloként funkcional. A fejlesztési magteriilethez sziikséges
egy kisebb teriilet atcsatolasa, egy cca. 2,0 méteres sav, melynek vége ,lecsapott” ezaltal
biztositva a szalloda kozlekedési teriiletének kanyarodasi ivét. 98,6 m2

- 1587/6 hrsz: A Millenniumi Ut foldrészlete, melynek jelenleg egy része a strandfiird6hoz
befordul. A tervezett fejlesztéshez a 1585/7 hrsz-u ingatlannal szomszédos 1585/5 hrsz-u
ingatlan vonaldban, a meglévd kozlekedési teriiletbdl cca. 1,62 méteres sav keriil
atcsatolasra a 1585/7 hrsz-u telekhez. Ehhez sziikséges a kozlekedési teriilet épitési
ovezetbe sorolasa, ami nem tekintendd 01j beépitésre szant teriilet kijeldlésnek a 419/2021.

(VIL.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja alapjan. Ez a tertilet cca. 98,32 m2.
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Az ingatlanrészek Osszevonasaval a 1585/7 hrsz-u ingatlan cca 1296,12 m2 teriileti

foldrészletre alakithatova valik.

7. abra 2. médositasi pont szerint érintett foldrészletek sargaval kiemelve - 1. tervezési teriilet

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kiilonleges intézményi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja
a 1585/6 hrsz-11 ingatlant, ami érintett a modositassal. A fejlesztési teriilet magjat képezd 1585/7
hrsz-0 ingatlan és a Millenniumi 0t telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt a hatdlyos terven. A 1585/6 hrsz-i ingatlanbdl cca 98 m2 teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kertil atsorolasra.

A 1585/7 hrsz-1 ingatlan 6nélldan szabalyozott, a szabalyozasi tervlap szerint a Vt 215563 jeli
épitési Ovezetbe tartozik. A 1587/6 hrsz-u Millenniumi Gt masodrendii koziti kozlekedési
teriiletbe sorolt, mig a 1585/6 hrsz-u ingatlan a strandtertilet részeként Ki 511024 (B) épitési
ovezetbe sorolt.

Epitési 6vezeti kod értelmezése a szabalyozési terv jelmagyarazata alapjan:

Ki — kiilonleges intézményi épitési Ovezet

Vt — telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezet
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1. szam: 5: Egyéb varosépitészeti karakter

2: Polgari varosépitészeti karakter
2: szdm: 1: nem kialakult kategoria
3. szam: 1: szabadonallo6 — telepszerti beépitési mod

5: zartsoru — altalanos beépitési mod
4. szam: 0: adottsagoktol fliggd, kialakult az épitési Ovezetben legkisebb kialakithatd
¢épitési telek mérete

5: 720 m2
5. szam: 2: megengedett legnagyobb beépithetdség 15%

6: megengedett legnagyobb beépithetoség 50%
6. szam: 4:7,0-10,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag

3:4,5-7,5 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag
A HESZ 17.§-a alapjan az 5. szamhoz kapcsolodo telek zoldfeliileti fedettség értéke a 2-es
kédhoz 60%, mig az 6-0s kddhoz 25%.
A jelenlegi szabalyozas részletes elemzése ravilagit azokra a pontokra, amelyek lehetetlenné
teszik a tervezett 1éptékii beruhazast:
1. Epitési Ovezeti, Ovezeti besorolas (Vt és Ki): A tervezett telekalakitashoz az
Osszevonandd teriiletrészeknek megegyezod €pitési dvezetbe kell keriiljenek.
2. Beépitettség mértéke: A jelenlegi dvezetben (Vt 215563) a megengedett legnagyobb
beépitettség 50%. A tervezett apartman foldszinti alapteriilete (cca. 598 m? - ami a jelenlegi
telekméret 55%-a), a sziikséges kiegészitd 1étesitmények (teraszok, rampak) helyigénye miatt
ez a mutatd nem tarthatd. A gazdasagos lizemeltetéshez sziikséges siirtis€ég magasabb f6ldszinti
tertiletfoglalast igényel.
3. Epitménymagassag: A jelenlegi szabalyozas 4,5-7,0 méter kozotti épitménymagassagot
engedélyez. Ez a legnagyobb akadaly. A tervezett apartman foldszint +3 emelet beépitéssel
tervezett.
4. Zoldfeliileti eldirasok: A hatalyos szabalyozas altalanos zoldfeliileti elvarasai (25%)
nem tarthatok a felszini parkolok kialakitasa mellett. A telek fekvo jellege miatt a zartsort
beépitéssel, és saroktelek mivolta miatt javasolt a zoldfeliileti ardny 20%-ban torténd
meghatarozasa, ami igy is dupldja az OTEK-ban meghatarozott, telepiiléskézpont vegyes

épitési ovezetekre eldirt minimum értéknek.

A modositds nem jar 01j beépitésre szant teriilet kijeldléssel, mivel a telepiilésszerkezeti terv a

Millenniumi utat is beépitésre szant teriiletként hatarozza meg. (Hiv.: 419/2021. (VIL.15.)
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Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés a) és b) pontja), tovabba az ut keresztmetszete csokken

16,9 méterrol 15,2 méterre.

A jelenlegi 1585/7 hrsz-0i telek Onmagaban nem alkalmas a tervezett apartmanhaz
elhelyezésére. A tanulmanyterv alapjan egy komplex telekegyesitési eljaras sziikséges:

A fejlesztés egyik legkomplexebb eleme a telekhatarok rendezése.

1. Teriiletbovités: A 1585/6 hrsz-ti 5nkorméanyzati teriiletbdl (parkolo) egy kb. 2,0 m széles
savot csatolnak a 1585/7 hrsz-i magantelekhez a hats6 kert irdnyaban. A Millenniumi 1t
tertiletébdl egy cca. 1,62 méter széles savot csatolnak a 1585/7 hrsz-ti magantelekhez, ezaltal a
tervezett éplilet nem ugrik be a kialakult utcaképben és elékert nélkiil zartsorti beépitési moédban
¢épiilhet meg.

2. Saroklevagas: A telek keleti sarkabol egy haromszog alaku teriiletet (45 fokos torés) a
szalloda telkéhez (1574) csatoljak, biztositva a behajtout sz¢lesitését.

3. Végeredmény: A telekrendezés utan a fejlesztési telek teriilete 1099,20 m?-r6l 1295,23
m?-re novekszik. Ez a terliletnovekmény kulcsfontossagi a beépitettségi szazalék

novekedésével fenntartani kivant zold kornyezet tekintetében is.

A beépitési terv a tervezett apartmanhaz épiiletének és a hozza kapcsolddo kiilso tereknek az
elhelyezkedését, méretét és kapcsolatait mutatja be. A 1585/7 hrsz-u ingatlan telekalakitas utan
a Vt 215574 épitési 6vezeti kodot kapja. Epitési hely kijelo1és is fontos az ingatlanra, mivel igy
hatdrozhatd meg egyértelmilen a beépités helye a saroktelki, zartsori beépitési modu
ingatlanon, és igy rogzitheto az elvart és sziikséges hatsokert mérete is. A valtozas a két utolso
szdmban torténik a hatalyos szabdlyozashoz viszonyitva. Az 6todik szdm 6-osrol 7-esre
valtozésa kovetkeztében 50%-r6l 60%-ra emelkedik a telek beépithetdsége, mig 25%-r6l
csokken a 20%-ra a telek legkisebb zoldfeliileti fedettségre vonatkoz6 eldirdsa. Az utolsé szam
az épitménymagassagot hatarozza meg, mely 3-as kodrol 5-Osre valtozasa a 4,5-7,0 méter

épitménymagassagi maximum 7,0-10,0 méterre valtozik.
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8. Abra Apartmanhaz helyszinrajza - 1. tervezési teriilet 2. modositasi pont

A fejlesztés és a modositas varhato hatasai:

Pozitiv hatasok: A beruhdzéds révén a jelenleg alulhasznositott, a tervezett, strand telkén
megvalosulo szalloda eléépiilete lehet az apartmanhaz igy a Millenniumi Ut foghijbeépitése
megvalosulhat. A vizualis kornyezet javul. Az apartmanhdz lizemeltetése sordn a varosi szintll
kornyezeti infrastruktara (viz, szennyvizkezelés) kihasznaltsaga nd, de kapacitdsukat nem
haladja meg, igy gazdasagosabban milkddhetnek. A helyi gazdasag élénkiilése (turizmus,
munkahelyek) kdzvetett tarsadalmi-kodrnyezeti hasznot hoz.

Negativ hatasok és enyhitésiik: A kivitelezés iddszakaban atmeneti zaj- és porszennyezés
varhato, de a munkavégzés korlatozott idejii és a vonatkozé eldirdsok betartasaval zajlik majd
(munkaidd korlatozas, locsolds por ellen, zajvédd fal az érzékeny pontokon). Az épiilet
tizemelése kozben keletkez6 zajforrasok hatasara a kornyéken legfeljebb minimalis nvekmény
véarhato. A hangterjedést részben maga az épiilet, illetve a kdzbeesd ndovényzet learnyékolja. A
forgalmi terhelés novekedése a Millenniumi ut—Fiird6 utca Gtvonalon jelentkezik: napi ~15-20
személyautd mozgasa becsiilhetd az apartmanhdz kapcsolodoan. Ez a kozeli kézutak szamara
nem kritikus mértékli (a Fiird6 utca helyi gytijtéut, megfeleld kapacitassal), ugyanakkor a

csomopontokban forgalomtechnikai fejlesztéseket tehet sziikségessé (pl. tiikor kihelyezése az
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apartmanhaz bejaratanal, gyalogatkeld felfestése, meglévd athelyezése, gyalogosjarda
kiépitése). A parkolas telken beliil megoldott, igy az utcai parkolas tobbletterhelésétdl nem kell
tartani. A levegOmindség és klima terén a projekt hatasai csekélyek: a tobblet autoforgalom
kibocsatasa lokalis, iddszakos novekedést okoz. Az épiilet energiaellatdsat hatékony
rendszerekkel tervezik.

Zoldfeliiletek és 6kologiai hatdasok: A beruhdzas teriiletén jelenleg gyep és néhany fiatalabb
cserje. Ezek koziil a beruhazas helyén 1évOk eltavolitasra keriilnek, azonban a tervek szerint j
fakat telepitenek a telek szegélyein. A zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legaldbb 20%-a
marad, mely megfelel a modositott HESZ eléirasnak (Id. 5. fejezet). A projekt kapcsan védett
természeti terlilet vagy védett ¢l6lény éldhelye nem érintett. A tervezett ndvénytelepitések
(6shonos fafajok, cserjék, évelok) javitjdk a mikroklimat és esztétikailag is kedvezoek. A
felszini vizekre a beruhazas nincs kozvetlen hatassal (a legkdzelebbi természetes nagyobb
vizfolyas a Beretty0, ami tavolabb esik és nem érintett).

Hulladékgazdalkodas: Az apartman lizemszerii mikodése soran keletkezd hulladékot az
¢épiilet szervizudvaraban gytjtik szelektiven konténerekben, rendszeres elszallitassal a varosi
hulladékkezeld altal. A veszélyes hulladék (elemek, elektronikai hulladék, siitdolaj stb.)
elkiilonitett gytijtése ¢és engedélyezett atadohelyre széllitasa biztositott lesz szerzddéses
partnerek révén. A szennyviziszap (olajfogdbol) és egyéb folyékony hulladékok kezelése

szintén megoldott a hatalyos jogszabalyok szerint.
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9. abra 1. tervezési teriilet - Telepiilésszerkezeti valtozasok
Teriiletfelhasznalas valtozasok az 1. tervezési terlileten

i
&
Z
H
8
E

vegyes teriilet

Modositasi | Térképen | Hatalyos Tervezett Teriilet | Erintett
pont szdma | jeldlt teriiletfelhaszndlds | teriiletfelhasznalas | (m?) foldrészlet
valtozas helyrajzi
szama szama
1. 1. Ki — kiilonleges | Vt —130 1584
intézményi teriilet | telepiiléskdzpont
vegyes teriilet
2. 2. Ki — kiilonleges | Vt — 198 1585/6
intézményi teriilet | telepiiléskdzpont
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Vt — | Ki — Kiilonleges | 494 1587/6

Telepiiléskdzpont | intézményi teriilet

vegyes

Ki — Kiilonleges | Vt - 12122 1574,

intézményi teriilet | teleptiléskozpont 1587/1,

vegyes teriilet 1587/2,

1587/3,
1587/5,
1587/6
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10. abra Tervezett telepiilésszerkezeti terv - részlet - 1. tervezési teriilet

A telepiilésszerkezeti terven frissitésre keriilnek az E-TER feliiletérdl elérhet6 adatok.




A telepiilésszerkezeti terv moddositdsabol eredd valtozasokat sziikséges a helyi épitési
szabalyzat mellékletén, a szabalyozési terven is atvezetni. A teriiletfelhasznéldsi egységen

beliili épitési ovezetek kozotti valtozast az alabbi abra mutatja be.

utca's

(1570) Nepliget

Vt 50 0060 (B)]

R e e e
. _
£
th
-

"

| =
: ok
pro Lﬁ' %l
OVt 24-BIRATR)  ""tamas

11. abra Szabalyozasi tervi vezeti/épitési 6vezeti valtozasok

Gl

0
b

Szabalyozasi tervi ovezeti/épitési Gvezeti valtozasok:

Modositasi | Térképen | Hatalyos Tervezett Teriilet | Erintett
pont szama | jelolt Ovezet/€pitési Ovezet/€pitési (m?) foldrészlet
valtozas ovezet kodja ovezet kodja helyrajzi
szdma szdma
1. 3. Vt-115454 (B) Vt-115464 (B) 5321,2 | 1580/1,
1580/2,
1581,
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1582,

1583,
1584

1. 4. Ki-511024 (B) Vt-115464 (B) 29,5 1584

2. 5. Ki-511024 (B) Vt-215574 98 1585/6

2. 6. Vt-215563 Vt-215574 1099,4 | 1585/7

1. 7. Ki-511024 (B) Ki-5109x9 25607,4 | 1574

2. 8. KOu-II Vt-215574 98 1587/6

1. 9. KOu-II Ki-5109x9 494 1587/6

1. 10. Ki-511024 (B) Vt-5051y4 703,6 1587/1,
1587/2,
1587/3

1. 11. Ki-511024 (B) KOu-1I 107 1587/6

1. 12. Ki-511024 (B) Vt-5051y4 1311,2 | 1587/5,
1587/6

A tervezett épitési Gvezeti kodok értelmezése a szabalyozasi terv jelmagyarazata alapjan:

Ki — kiilonleges intézményi épitési Ovezet

Vt — telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezet

1. szam:

2: szam:

3. szam:

4. szam:

5. szam:

2:

5

wn O

N O O W»n K

: kialakult kategoria

: nem kialakult kategoéria

Polgari varosépitészeti karakter

: Egyéb varosépitészeti karakter
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: adottsagoktol fliggd, kialakult beépitési mod
: zartsoru — altalanos beépitési mod

: 200 m?
: 550 m?
: 720 m?
: 4000 m?

: megengedett legnagyobb beépithetdség 50% (legkisebb zoldf.: 25%)
: megengedett legnagyobb beépithetéség 60% (legkisebb zoldf.: 20%)
: megengedett legnagyobb beépithetéség 40% (legkisebb zoldf.: 40%)
: megengedett legnagyobb beépithetdség 70% (legkisebb zoldf.: 10%)




6. szam: 4:7,0-10,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag

9: -15,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag

o Zh \.__
e Vi 215263

12. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet - 1. tervezési teriilet (1. és 2. médositasi pont)

A szabalyozasi terven is frissitésre keriilnek az E-TER adatszolgaltatasa szerinti legfrissebb
adatok, illetve a miiemléki kornyezet ex-lege védett teriilete is pontositasra keriil, figyelembe
véve az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Milemlékvédelemért és Kulturdlis Orokség
Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek
hatosagi nyilvantartasat.

A szabalyozasi terven az egyes €rintett ingatlanok esetében épitési hely kijelolése is sziikséges,
mely egyértelmiilen meghatarozza a telkek eld-, oldal, és hatsokerti paramétereit €s az épiiletek

elhelyezésének lehetdségét biztositja. Az épitési hely kijelolése soran figyelembevételre

33



keriiltek a tervezett 1étesitmények ¢és a meglévo épitmények az érintett telkeken. A telkek
tervezett telekalakitasdhoz a szabalyozasi terv jeloli a javasolt megsziintetd jeleket, javasolt
telekhatarokat.

A HESZ normaszovegét is sziikséges kiegésziteni a tervezett Ki-5109x9 épitési Ovezet
tekintetében. A normaszoveg kiegészitését a terv a rendelettervezetben és az egységes HESZ-t

megjelenitd tervrészekben mutatja be.

AZ 1. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Taji- és természetvédelmi érintettség

A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem
¢érint. A Bihar Termalliget parkja jelentds zoldfeliileti értéket képvisel. A teriileten talalhato
id6s faallomany védelme kiemelt szempont. A gaztalanitd berendezés kornyezetében a
novényzet degradalt, ipari jellegli. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs
tudomasunk. A tajképvédelmi teriilet Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti. A tervezési

terlileten beliil védett tajelem nem talalhato.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési teriiletet tobb nyilvantartott régészeti lelhely is érinti:
A fejlesztési teriileten nyilvantartott régészeti lelohely helyezkedik el:
- Strand azonosito: 75913
- Reformétus templom, azonosito: 36501
- Jozsef Attila u. 3, azonosito: 41631
A tervezett valtoztatasok a harombdl csak egy nyilvantartott régészeti lel6helyet érintenek:
Strand.
Tovabba a fejlesztési teriilet 200 méteres pufferzongjaban tovabbi 1 nyilvantartott régészeti
tertilet helyezkedik el:

- Népliget utca, azonositd szam: 82271
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13. abra Az 1. tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lelohelyekkel valé érintettsége

A beruhéazésok kapcsan, a varhat6 bekeriilési koltségiiket tekintve, eldzetes régészeti vizsgalat

készitése lesz sziikséges a tervezés tovabbi szakaszaban.

A rendelkezésre allo informéciok alapjan a tervezési teriileten beliil orszdgosan védett miiemlék

nem helyezkedik el. A tervezési teriilettél nyugati iranyban a telepiilésen taldlhato 4
muiemlekbdl 3 miiemlék is elhelyezkedik, ezek a kovetkezdk:

- Ref. templom — azonositészam: 5203, torzsszam: 1828
- kozséghdza — azonositoszam: 11487, torzsszam: 11457

zsinagdga — azonositoszam: 12111, térzsszam: 11288

A miiemléki kornyezetek utobbi két esetben dontéssel kijelolt miiemléki kornyezet, a Ref.

templom viszont a jogszabalyokban foglaltak szerint telekszomszédsag alapjan rendelkezik
miiemléki kornyezettel.

Telekszomszédsag alapjan érintett a miiemléki kornyezettel a 1587/6 hrsz-01 ingatlan, melynek

egy része a tervezési teriilet részét képezi. A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol sz6lo 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 20.§-a alapjan

A miiemlék — a milemlékvédelem sajatos targyai korébe tartozo — miiemléki kornyezetének
minosiil
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a miemlékkel kozvetleniil hataros — sarkdan is érintkezo — telkek, a kapcsolodo
kozteriiletszakaszok és a kozteriiletszakaszokkal hataros ingatlanok, amelyek a miiemléki
nyilvantartasban szerepelnek, vagy

b) onallo ingatlant alkoto, vagy uszotelken elhelyezkedo miiemlék esetén, a miiemlék épitmény
onallo ingatlanaval, vagy uszotelkével kozvetleniil hataros telkek és az ezekkel a telkekkel
hataros tovabbi telkek, valamint ezen telkekhez kapcsolodo kozteriiletszakaszok,

¢) a miiemleki védettséget elrendeld jogszabadlyban az a) és b) pontban foglaltaktol eltéréen

kijelolt ingatlanok.”

A fejlesztéssel érintett teriiletek jelentds része nem érintett a miiemléki kdrnyezettel, orszagosan
védett mivi értékkel, ugyanakkor a varoskozponti elhelyezkedés miatt a kdrnyezet jelentos
megvaltoztatisa nem javasolt, megdrzése fontos szempont, ezért az apartmanhaz és szalloda a
torténelmi utcaképet nem bontja meg, a kialakult telekszerkezeten nem véltoztat jelentds
mértékben.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran a milemléki kornyezet jelolésének frissitése

javasolt a legfrissebb adatok alapjan a telektombre kiterjedden.
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14. abra Miiemlékek, miiemléki kdrnyezet az 1. tervezési teriileten és annak kornyezetében

Helyi egyedi védelemben részesiti a Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-

testiiletének A telepiiléskép védelmérdl szolo 21/2017. (XII.15.) onkormanyzati rendeletének
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(a tovabbiakban: Tkr.) 2. melléklete a 1586/2 hrsz-u ingatlanon 4116 régi lakohazat, és a 1575

hrsz-u ingatlanon 4ll6 miivel6dési hazat. Az egyedi védelem alatt 4116 épiiletek a telektombben

helyezkednek el, de rajuk a tervezett mdodositasnak nincs negativ hatdsa, a védett ingatlanok

€pitési Ovezeti besoroldsa nem valtozik.

Telepulés (Telepulésrész)

‘ Berettyoujfalu

Talalatok:
Muemléki védelem (0 db)

™= Talalatok nyomtatésa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)
VARMEGYE

Hajdd-Bihar

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész)

‘ Berettyoujfalu

Talalatok:

Maemiéki védelem (0 db)
™= Talalatok nyomtatésa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE

Hajdd-Bihar

Vilagérokségi védelem (0 db)
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47
Helyrajzi széam
yraj: -
‘ 1574 Keresés képpel
!
3 m \
5 B
% “5y /%
Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) d
LTS HELYRAJZI SZAM T SR VEDETTSEG JOGI JELLEGE
(TELEPULESRESZ) MEVE
Berettydujfalu 1574 Strand régészeti leléhely
o
Helyrajzi szdm i
1580/1 Keresés képpel
-
Yok ¥
i poysaertar
Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db)
TELEHE HELYRAJZI SZAM B S VEDETTSEG JOGI JELLEGE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Beretty6ujfalu 1580/1 Strand régészeti leldhely
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; ; 22
* Népliger
Pt utcs
" I wa
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~
AZONOSITO VEDES EVE
75913 2010
wl
7S
,\4*& .n 4 i
sei
et
Biozal - =
5
~
AZONOSITO VEDES EVE
75913 2010



Telepllés (Telepulésrész)

Helyrajzi szam

‘ Berettyoujfalu ‘ | 1580/2|

Keresés képpel

Taldlatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Priudt ABC

Helyrajzi szam

| Berettyoujfalu ‘ ‘ 1581

Talalatok:

Miemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (1 db)

™ Talalatok nyomtatasa

Miemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

T TELEPULES
(TELEPULESRESZ)
Hajdu-Bihar Berettyéujfalu

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész)

Helyrajzi szam

| Berettyéujfalu ‘ | 1582

Taldlatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1 db)

= Taldlatok nyomtatdsa

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (1 db)

VARMEGYE TELEPULES
(TELEPULESRESZ)
Hajdu-Bihar Berettyoujfalu

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Lol

fu

&
—_— %)
Keresés képpel [ 3 8. S
A rigdence
1581
Ol6z6
-
Elvic Gydayszertar
a
e
Vilagorokségi védelem (0 db) =
.
~
. VEDETT OROKSEGI ERTEK . . .. R
HELYRAJZI SZAM — VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
1581 Strand régészeti leldhely 75913 2010
* e
&
s LY
Keresés képpel N Sagee s
1582, Ohozs.
Elie Bydgysaértar
a
formitus
smplom
Vilagorékségi védelem (0 db) St o
~
. VEDETT OROKSEGI ERTEK . . . L
HELYRAJZI SZAM B VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
1582 Strand régészeti leléhely 75913 2010
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szdm

‘ | 1583 Keresés képpel

‘ Berettyoujfalu

L=
TP Bank

Bitozs. h
1583
Elkiryogysasetar
a
Reformatus.
temglom
. a
Talalatok:
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) y it
™ Taldlatok nyomtatdsa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE TELEHE HELYRAJZI SZAM B S VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdd-Bihar Berettydujfalu 1583 Strand régészeti leléhely 75913 2010
Vilagérokségi védelem (0 db)
= = 5y -
21 ot Bank % ﬁ‘b”\ni
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam = RGhagha
| Berettyoujfalu ‘ ‘ 1584 Keresés képpel =
\ ) 5] a
: g5
A ﬂ\_ B &%
v Termal:
. B £ P £imeny-vizesdinds |
Talalatok: \ > dence Lo ol
Q Jocbzz i
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) (& v . ul :
= Taldlatok nyomtatdsa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE LA HELYRAJZI SZAM U VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Berettyéujfalu 1584 Strand régészeti leléhely 75913 2010
Vilagorokségi védelem (0 db)
i_ OTP Baiik ¢ g Moz
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam "Rt
‘ Berettyoujfalu ‘ | 1585/6 Keresés képpel

medence, Savarv
| Reform.
Ohazt o) Ovod:

érdezés

¥ i
g‘ "
1585/6 B oaclE
P vizeddiinds 1
Talalatok: £
Mdemiléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) 5 Qe . A 4
™ Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (1 db) ~
VARMEGYE TEEALE HELYRAJZI SZAM VBT T S VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) MEVE
Hajdu-Bihar Berettyoujfalu 1585/6 Strand régészeti leldhely 75913 2010
Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ ‘ 1585/7

‘ Berettyoujfalu

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)

Keresés képpel

Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Beretty6ujfalu | ‘ 1587/6 Keresés keppel

+
Lekérdezés & : &7
[EEER) S =\ S A
i < el .
Talalatok: e T G s
Miemléki védelem (1db)  Régészeti védelem (1db)  Vilagorokségi védelem (0 db) 5 & N HAG
™ Talalatok nyomtatasa
Miemléki védelem (1 db)
VARMEGYE TELEN{LE.S . HELYRAJZI SZAM VEDETT T VEDETTSEGJOGI TORZSSZAM AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) ERTEK NEVE JELLEGE
Hajdu-Bihar Berettyoujfalu 1587/6 Ref. templom ex- miemléki 26785
lege mdemléki kdrnyezet
kdrnyezete
Régészeti védelem (1 db)
VARMEGYE TELEHES HELYRAJZI SZAM S I VEDETTSEG JOGI JELLEGE AZONOSITO VEDES EVE
(TELEPULESRESZ) NEVE
Hajdu-Bihar Berettydujfalu 1587/6 Reformatus templom régészeti leldhely 36501 2003
Vilagorokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Berettyoujfalu

Taldlatok:
Mdemléki védelem (0 db)

| ‘ 1587/1| Keresés képpel

Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Mdemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Berettyéujfalu 1587/2 Keresés képpel

2
=
m
2
=N
Talalatok: e
2 )
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db) Cﬂ il .

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Berettyoujfalu 1587/3 Keresés képpel
Talalatok:

Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vildgdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam | - o 5"‘3‘ N E
Lagus 3 kerekparbolt ‘
‘ Berettyouijfalu 1587/5 Keresés képpel cukigtzd WG Nap
.
Ba b
=
Talalatok: PC Impre =

Muaemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

15. dbra Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelos Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerinti érintettségek

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezete®, banyatelek, felszin alatti
vizbazisvédelmi véddidom, védobteriilet, rendszeresen belvizjarta teriilet vezete nem érinti. A
fejlesztésnek nincs hatasa a felszini vizekre, azok parti sdvjait nem érinti.

*Az adatszolgéltatas szerint sem, de a telepiilés az MTrT és az MvM rendelettd] eltéréen
érintettként jeloli a telepiilést.

A legjelentdsebb kdrnyezeti terhelést a jelenleg a 1574 hrsz. északnyugati sarkdban tizemeld

termalviz-géaztalanitd berendezés jelenti. A szakértdi vélemény alapjan ez a 1étesitmény:
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- Miszaki allapota kritikus: A gépészeti egységek elérték a rekonstrukcids szintet.

- Biztonsagi kockazat: A metéan és kisérdgazok levalasztasa jelenleg a jatszotér és a tervezett
szalloda kozvetlen kozelében torténik. A szakvélemény explicit modon hivatkozva a
békéscsabai és fehérgyarmati balesetekre, ,,kockazatosnak™ itéli a jelenlegi elhelyezést.

- Szenzoros terhelés: A berendezés miikodése zajjal €s idOszakos szaghatdssal jar, ami
Osszeférhetetlen egy négycsillagos szalloda iizemeltetésével.

Ennek megsziintetése és a gdztalanito athelyezése a I11. sz. kit mellé (kb. 250 méterrel tdvolabb)
jelentdés kornyezetmindség-javulast eredményez, ami elengedhetetlen a lako- €s
pihendéfunkciok szamara.

A tervezési teriiletet érinti a vizminOség-védelmi teriilet dvezete.

:’\_’,\J_v
o SN /
I
/ ..{:f' o =5
/
f

|lH

(
i N

\ L )

16. abra 1. tervezési teriilet és a vizminéség védelmi teriilet 6vezete a kozigazgatasi teriileten
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolod
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg a vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 szabélyokat az alabbiak szerint:

»J. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbol tortéeno
kivezetesérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérol, illetve
a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
erintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizminoség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kirzet hatalya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndalatu, kornyezetkimélo vagy extenziv mezégazdasagi
termelés folytathato,

b) uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakodllomast
kivéve — nem létesithetd.”

A tervezett fejlesztéssel, és modositassal érintett teriiletekre a hatalyos HESZ eldirja a teljes
kézmiivesitettség kiépitését, igy a keletkezd szennyviz dvezetbdl valo kivezetése, biztonsdgos
elhelyezése, tisztitdsa szabalyozott. Banyaszati tevékenység nem tervezett. A telepiilés nem
tartozik a Balaton Kiemelt Udiilokorzet telepiilései kozé. A modositds nem ellentétes a

magasabb rendii jogszaballyal.

3. MODOSITASI PONT
A Millennium u. 2. sz. alatti ingatlanon tervezett apartmanhaz elhelyezhetdsége érdekében a

hatdlyos szabdlyozas feliilvizsgalata, modositasa a 1585/6, 1585/7 ¢és 1587/6 hrsz-u

ingatlanokat érintden.
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18. abra 2. tervezési teriilet 1égifelvétele
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19. abra 3. mddositasi pont altal érintett foldrészletek a 2. tervezési teriileten beliil

A 3. modositasi pont a 2. tervezési teriileten helyezkedik el. A 2. tervezési teriilet szoveges
lehatarolasa:
42. sz. Pispokladany-Biharkeresztes elsorendi fé6ut — 5913 hrsz-u kozlekedési teriilet —

meglévo belteriilet hatara — 47. sz. Debrecen-Szeged masodrendii féut altal hatarolt telektomb.

A fejlesztési cél és a makrologisztikai hattér: A 47. szamt {6Ut Békéscsaba és Berettyoujfalu
kozotti szakaszanak 2x2 savos, korszerli foutta torténd fejlesztése nemzetgazdasagi szinten
kiemelt projekt. Ezzel a hal6zatbdviiléssel a meglévo, Berettyoujfalu belteriiletén (a 47-es és
42-es foutak csomopontjanak északnyugati szektoraban, Honvéd u. 2. sz. alatt) elhelyezkedd
Magyar Kozt Nonprofit Zrt. mérndkségi telephely feladatai és terhelése drasztikusan megnd.
A jelenlegi, 19.262 m2-es telephely (4502 hrsz) a 20. szdzad kozepén épiilt; iroda- és
raktarépiiletei miiszakilag, energetikailag és moralisan is avultak, az infrastruktura alkalmatlan
a 21. szazadi, gyorsreagalasu (pl. téli sikossagmentesités, balesetkezelés) tizemeltetd-fenntartoi
feladatok ellatasara.

A fejlesztés kényszeritd célja egy teljesen uj, modern logisztikai bazis 1étrehozésa a helyszinen.
Ehhez azonban a jelenlegi telek mérete elégtelen. A tervek szerint a telephelyet a szomszédos

telkek iranyaba bovitik: bevonjak a jelenleg beépitetlen, de gazdasagi besorolasu 4499 hrsz.
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(9.646 m2) ¢s a 4500 hrsz. (2.722 m2) ingatlanokat, valamint telekalakitassal lecsatolnak egy
részt a szomszédos MOL benzinkut (4489/18 hrsz) teriiletébdl is. A harom f6 telek
egyesitésével egy bruttd 32.292 m2-es, a kozteriileti szabalyozasok (utszélesitések) levonasa
utan nettd 29.358 m2-es logisztikai magtertilet jon létre. A létesitmény 0j fobejarata a déli
oldalra, a 42-es f6uthoz kapcsolodoan keriil athelyezésre, megsziintetve a jelenlegi konfliktusos

csatlakozast.

A javasolt telepiilésrendezési eszkdoz modositasa az alabbi, a fejlesztés keretében egyesitésre
keriil6 ingatlanokra terjed ki:

- 4502 hrsz: A jelenlegi MK Zrt. telephely, teriilete 19.262 m2. Az ingatlanon a 20. szazad
kozepén épiilt, miiszakilag és moralisan egyarant avult, alacsony energiahatékonysagu
iroda- ¢és raktarépiiletek, valamint a funkcio ellatdsara részben alkalmas, leromlott allagt
burkolt feliiletek talalhatok.

- 4499 hrsz: A 4502 hrsz-u telephelytdl északra fekvd, jelenleg beépitetlen, gazdasagi
besorolasu ingatlan, teriilete 9.646 m2.

- 4500 hrsz: A 42-es fout (Kiraly-hagé utca) és a Honvéd utca sarkan elhelyezkedd
saroktelek, teriilete 2.722 m2.

- 4489/18 hrsz-1 ingatlan megosztassal €rintett része: A meglévd benzinkut telephelyébdl
telekalakitasi eljaras soran levalasztandd, a sorompd mogotti, a tervezett mérndkségi
telephelyhez csatoland6 teriiletrész. A telekbehajtoval érintett része kozteriileti
szabalyozassal kozutta valik.

A fejlesztés illeszkedik a térség atfogd kozlekedésfejlesztési stratégidjaba, amely
Berettyoujfalut, mint regiondlis kozlekedési csomopontot kezeli. Az orszdgos kozuthalozat
(beleértve a gyorsforgalmi utakat) iizemeltetését és fenntartasat végzo allami tarsasag szamara
egy korszerli, a miiszaki eldirdsoknak megfeleld hattérbazis biztositasa kiemelt
nemzetgazdasagi és telepiilési kozérdek.

A tervezési teriiletet képezd mindharom érintett ingatlan (4502, 4489/18, 4499, 4500 hrsz)
jelenleg Gksz, azaz gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet a hatélyos
telepiilésszerkezeti terv alapjan. A terv szerint telepiilésszerkezeti terv modositdsa ebben a

modositasi pontban nem valik sziikségessé.
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20. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A HESZ melléklete alapjan a Gk 51 2854 jelii épitési ovezetbe tartozik, ahol a kodtablazat
alapjan a kovetkez6 eldirasok érvényesek:

Gk: Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (teriilet épitési Ovezet) zona

1. szam:
2: szam:
3. szam:
4. szam:
5. szam:

6. szam:

5: Egyéb varosépitészeti karakter

1: nem kialakult kategoria

2: szabadonall6 — altalanos beépitési mod

8: az épitési dvezetben legkisebb kialakithato épitési telek mérete 2000 m2
5: megengedett legnagyobb beépithetdség 40%

4:7,0-10,0 méter a megengedett legnagyobb épitménymagassag

A HESZ 17.§-a alapjan az 5. szamhoz kapcsolodo telek zoldfeliileti fedettség értéke az 5-6s

koédhoz 35%.
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21. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet

A modositas sordn a mérndkségi telephely telkei Osszevonasra keriilnek, ezért egységesen
ugyanabban az épitési ovezetben sziikséges szabalyozni. A modositas érinti a 42. sz. és 47. sz.
féutak talalkozasanal meglévod benzinkut €s autdmoso telkét is, melynek a meglévo kozlekedési
kapcsolata keriil kiszabalyozasra. A benzinklt telkét vizsgdlva megéllapithatd, hogy a
kozlekedési teriilet lejegyzését kovetden is megfelel az épitési szabalyoknak, a beépitettséget
nem haladja meg, a kialakithato legkisebb telekméret ald nem csokken a visszamarado telek

mérete.

A tervezett szabalyozds szerint a mérnokségi telephely szabédlyozdsa Gk 512854 épitési
ovezetrdl Gk 512875-re valtozik. Az 5. szam a beépithetdséget és az eldirt zoldfeliileti fedettség
mértékét szabdlyozza. A modositds soran az 5-0s érték 7-esre valtozik, ami a 40%-os
beépithetdséget 60%-ra mddositja, mikdzben a zoldfeliileti fedettség mértékét 35%-161 20%-ra
véltoztatja meg. Az épitménymagassag megengedett legnagyobb értéke 10 méterrdl 12,5
méterre modosul. A modositds indoka a mérndkségi telephelyhez sziikséges elhelyezendd
épiiletek, illetve a burkolt feliiletek ardnyanak novekedésével jard csokkend zoldfeliilet

szabalyozasban torténd megjelenitése. A meglévo épiiletek elbontésra keriilnek.
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A mérnokségi telephelyek kialakitisat az e-UT 03.07.21: Uzemi létesitmények tervezése
Autopalya-mérnokségek cimi eldiras szabalyozza. Ez az eldiras rendkiviil szigoru és specifikus
kovetelményeket tdmaszt a belsd forgalmi rendre, a nehézgépjarmiivek (s6szorok, hoekék,
munkagépek) minimalis fordulasi sugarara, a gépjarmuitarold hangarok méretére, a biztonsagos
mandverezési teriiletekre, valamint a kornyezetvédelmi szempontbdl kritikus egységek (pl.

sotarolo) kialakitasara.

22. abra Beépitési helyszinrajz a bontand¢ épiiletekkel

A mérndkségi telephely teriiletén kijeldlésre keriil az épitési hely, ezzel meghatdrozva a
tervezett 1étesitmények elhelyezésének helyét, valamint az eld-, oldal- és hatsokert méretét. Az
épitménymagassag megemelése a mérnokségi telepen tervezett épiiletek koziil a sdtarold épiilet
magassaga miatt indokolt. A mérndkségi telephely €szaki iranybol lakoteriiletekkel hataros. Bar
a két funkcio mar évtizedek oOta egymds mellett helyezkedik el, javasolt a terliletek
kiilonvalasztasa, védelmet biztositani a lakodteriiletek felé. A terv 7,5 méter szélességii
zoldfeliileti sav kijelolését javasolja, mely a telek legkisebb zoldfeliiletébe beszamit. A HESZ
kiegészitése sziikséges a teriilet tereprendezéséhez, mivel a telkek 6sszevonasaval helyenként
0,5-1,5 méteres szintkiilonbségek kikiiszobolése érdekében és a teriilet viztelenitése érdekében
sziikséges tereprendezés valhat sziikségessé. A szomszédos €pitési telkek mentén rézsii, tamfal

létesitése valhat sziikségessé, melynek jogszabalyi lehetdségét a HESZ teremtheti meg.
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23. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 2. tervezési teriilet - 3. médositasi pont
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24. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet - 2. tervezési teriilet médositassal érintett részteriilete

A mérndkségi telephely bovitésével, és atépitésével kapcsolatban eldzetes vizsgélati
dokumentéacio (EVD) és eldzetes régészeti dokumentacié (ERD) késziilt. A Hajdu-Bihar
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FOosztaly Integralt Kornyezetvédelmi Osztaly a HB/17-IKV/00117-7/2026 szdmu
hatdrozataban a tervezett fejlesztéssel kapcsolat megallapitotta, hogy ,,nem feltételezhetd
jelentds kornyezeti hatéds, kdrnyezeti hatdsvizsgélati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges”. Az
ERD készitése soran 1) régészeti lelohely nem kertilt azonositasra.

Vérhat6 hatasok a beruhazas megvalositasaval:

- Zaj- és rezgésvédelem: Az épitkezés fazisdban a munkagépek miatt a szamitott

zajterhelés nappal elérheti a kritikus szinteket, ami miatt a munkavégzés éjszaka tilos, a gépeket
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mobil hanggatl6 falakkal kell arnyékolni, és a sebességet a teriileten 20 km/h-ban, a szallitasi
utakon 30 km/h-ban kell maximalizalni. A tévlati ilizemelés soran az 1 telep legfobb
pontforrasai a fltést/hiitést biztosit6 modern Daikin hdszivattyuk kiiltéri egységei (a tetén
elhelyezve, Lw=85 dB) és a Remeha gazkazanok lesznek. Az éjszakai iizem (beleértve a belso
udvari gépjarmiimozgast is) Osszesitett hangteljesitményszintje 93 dB. A modellszdmitasok
igazoljak, hogy a zaj szabad terjedése esetén is a legkozelebbi védendd objektumoknal (pl. a
183 méterre 1évé Gyermekvaros "A" épiilet, vagy a 169 méterre 1évo Lke dvezeti lakohdzak) a
zajszint csupan 31,9 - 32,7 dB lesz, ami bdségesen alatta marad az ¢jszakai 45, illetve 40 dB-
es szigoru egészségligyi hatarértékeknek. Kozlekedési eredetii zaj tekintetében a 42-es és 47-es
féutakon a tavlati elkeriilok megépiilésével a zajterhelés dsszességében csdkkenni fog (nappal
akar 6,2 dB-lel), a mérnokségi telep extra teherforgalma (éjszaka max 10-17 jarmii) ezen az
alacsony bazison nem okoz hatarérték-tallépést.

- Vizgazdalkodas ¢és talajvédelem: A hatalmas burkolt feliiletekrdl lefolyd, extrém
esetben szénhidrogénnel vagy soval szennyezett csurgalékvizeket egy 50 m3-es fold alatti,
szigetelt vasbeton tartdlyban gytjtik Ossze, ahonnan a so6t a technoldgidba (s60ldo)
visszaforgatjak. A kommunalis és tiszta csapadékvizek kezelésére —a "szivacsvaros" koncepcid
elemeit alkalmazva — egy ~1100 m3 kapacitast, nyilt felszinii tarozd-parologtatd medence
(szikkaszto) épiil a telek délnyugati részén, amely biztonsagi tilfolyoval csatlakozik a zart
halozatra, megeldzve a villamarvizek okozta kiontést.

- Leveg6tisztasag ¢és klimaadaptacio: A diffiz és pontforrasok (gézkazanok,
kipufogogazok) modellezése alapjan a nitrogén-dioxid (NO2) koncentracid kritikus
meteorologiai viszonyok (inverzid, alacsony szélsebesség) mellett sem éri el az egészségiigyi

hatarértékeket a hatasteriileten.

A HESZ szdveges kiegészitése javasolt a modositas soran a kozlekedési teriiletek biztositasa
érdekében €s a mérnokségi telephelyen zart kerités tervezett, mely egyrészt telepiilésképi

szempontbdl is de vagyonvédelmi okokbdl is biztositando.

A 2. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Taji- és természetvédelmi érintettség
A tervezési teriilet nemzetkdzi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem

érint. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérdl nincs tudomasunk. A tajképvédelmi
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terlilet Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti. A tervezési teriileten beliil védett tajelem nem

talalhat6. A Tkr. alapjan a tervezési teriilet nem telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem ¢érinti. A tervezési terlilet

kornyezetében azonban tobb nyilvantartott régészeti lelohely is megtalalhato.

Arany Janos Gyermekvaros — azonositd: 58968

Hatoles — azonositd: 62342

- Kis-tanya — azonosito: 62336
A tervezett valtoztatdsok az Arany Janos Gyermekvaros elnevezésu régészeti leléhely 200

méteres pufferteriiletét érintik. A tervezett beruhdzas kapcsdn ERD késziilt. Az abban

foglaltakat, és az oOrokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirdsokat betartva az

orokségvédelmi értékek sériilését el lehet kertilni.
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25. abra A 2. tervezési teriilet és kornyezetének nyilvantartott régészeti lel6helyekkel valé érintettsége

A rendelkezésre allo informéciok alapjan a tervezési teriileten beliil orszagosan védett miiemlék

nem helyezkedik el, a tervezési teriiletet miiemléki kdrnyezet nem érinti.
A Tkr. teriileti és egyedi védelmet nem hatdroz meg a tervezési teriiletre vonatkozodan.
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Telepulés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam E
| Berettyoujfalu | | 4502 Keresés képpel
Taldlatok: \d

Muaemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Teleplilés (Teleptlésrész) Helyrajzi szam ' E <
‘ Berettyddjfalu | ‘ 4499 Kereses keppel P -- N

fagy

Wi
Talalatok:
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti vedelem (0 db)  Vilagorokségi vedelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Berettyouijfalu ‘ | 45()0| Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

Telepulés (Teleplilésrész) Helyrajzi szam E
| Berettyoujfalu | ‘ 4489/1 s| Keresés képpel
Talalatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagarokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagoriokségi védelem (0 db)

26. 4bra Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdésagi nyilvantartasa szerinti érintettségek

Kornyezetvédelmi érintettség
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A tervezési teriiletet banyatelek érinti, de dsvanyi nyersanyagvagyon oOvezete nem. A
banyatelek a Berettyoujfalu III. — szénhidrogén (nem hagyomanyos) védnevii nem
konvenciondlis szénhidrogén foldgéz banyatelek. A mérndkségi telephely és kdrnyezete nem
érintett CH-kutakkal. A jovObeni kitermelést nem lehetetleniti el a tervezett fejlesztés. A
tervezési teriiletet felszin alatti vizbazis-védelmi véddidom, védoteriilet, rendszeresen
belvizjarta teriilet dvezete nem érinti. A fejlesztésnek nincs hatasa a felszini vizekre, azok parti
savjait nem érinti. A telephely fejlesztésének engedélyezésekor a kdrnyezetvédelmi hatosagok
eldirjak a sziikséges intzékedéseket (pl.: olaj- és iszapfogd miitargy beépitése).

A tervezési terliletet érinti a vizmindség-védelmi teriilet dvezete.

27. abra 1. tervezési teriilet és a vizmingség védelmi teriilet 6vezete a kézigazgatasi teriileten

Az MvM rendelet hatarozza meg a vizmindség védelmi teriiletre vonatkozd szabélyokat az
alabbiak szerint:

). § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérol és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo bevezetésérol, illetve
a szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet G6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek

készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
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erintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizminoség-védelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kornyezetkimélo vagy extenziv mezogazdasagi
termeles folytathato;

b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelo létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakodllomast
kivéve — nem létesithetd.”

A tervezett fejlesztéssel, és modositassal érintett teriiletekre a hatalyos HESZ eldirja a teljes
kozmiivesitettség kiépitését, igy a keletkezd szennyviz dvezetbdl vald kivezetése, biztonsagos
elhelyezése, tisztitasa szabalyozott. Banydszati tevékenység nem tervezett. A telepiilés nem
tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet telepiilései kdzé. A modositds nem ellentétes a

magasabb rendli jogszaballyal.

4. MODOSITASI PONT

A Berettyotjfalui Ertelmi Fogyatékosok és Pszichiatriai Betegek Otthona (BEREPO)
telephelyeinek Gsszevondsa érdekében kozlekedési teriilet megsziintetése, egységes &pitési

ovezet meghatarozasa a belteriileti 2236/1 és 2236/2 hrsz-0 ingatlanokat érintden.
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28. abra 3. tervezési teriilet elhelyezkedése a kizigazgatasi teriileten

29. abra A 3. tervezési teriilet légifelvétele
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A 3. tervezési terlilet szoveges lehatarolasa: Szabolcska utca — Matyas kirdly utca — 2218/2
hrsz-u tervezett kozlekedési teriilet — Juhasz Gyula utca (2261 hrsz) — K6rosi Csoma Sandor

utca — Tancsics Mihdly tér altal hatarolt telektomb.

30. abra A modositassal érintett ingatlanok elhelyezkedése a 3. tervezési teriileten beliil - 4. modositasi pont

A Berettyoujfalui Ertelmi Fogyatékosok és Pszichitriai Betegek Otthona (BEREPO) jelenleg
két fizikailag elkiiloniild, de szomszédos telken miikodik. A Szabolcska u. 9. sz. alatti ingatlan
(2236/1 hrsz.) a fenntart6 BEREPO Nonprofit Kft. tulajdona, mig a Matyas kiraly u. 1. sz. alatti
székhely (2236/2 hrsz.) az Onkorményzat tulajdonaban all. A napi szintli intézményi
betegellatas, a logisztika, a biztonsagi feliigyelet €s az adminisztracié szempontjabol a két
telephely megosztottsaga rendkiviil gazdasagtalan. A tervezett kdzlekedési teriilet nem valdsult
meg, annak kdzérdekilisége mar nem all fenn. Ha megvalosult volna, Gigy a betegek azon torténd
atmozgatasa szakmai és biztonsagi szempontbdl is aggalyos volna.

A fenntart6 célja a két ingatlan jogi (telekegyesités) €s fizikai egybenyitasa, egy zart, egységes

»telephely” 1étrehozéasa. Ezt a célt azonban meghitsitja a hatalyos szabalyozasi terv, amely a
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két ingatlan (a 2236/1 hrsz. teriiletének rovasara) kozott egy tervezett kozlekedési teriiletet

(feltaro utat) jeldlt ki a tombbelso feltarasara.

A modositas egyarant érinti a telepiilésszerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet is.

A HESZ moédositasa soran ezt a realizalhatatlan és az intézményfejlesztést gatld tervezett
szabalyozasi vonal (tervezett kozlekedési teriilet keriil torlésre a térképrél a 2236/1 hrsz.
ingatlant érintéen. Annak érdekében, hogy a tomb mdgotti teriiletek gépjarmiives feltarasa ne
sériiljon, a szabalyozasi terven jelenleg is jelolt teresedés ad lehetdséget a gépjarmiivek
zsékutca végén valé megfordulasara. A teresedés biztositja a nagyobb teriiletigényii
gépjarmiivek (pl.: kukésauto, tlizoltd...stb) megfordulasat is. A moddositassal a két telek
fizikailag is Osszevonhatovd valik, ehhez azonban sziikséges egységes szabdlyozds és
terliletfelhasznalds meghatidrozasa. Az ingatlanok a telepiilésszerkezeti terven egységesen
kozponti vegyes teriilet terliletfelhasznalasba keriilnek atsorolasra. A 2236/2 hrsz-u ingatlan
jelenleg is ebben a teriiletfelhasznalasban helyezkedik el. A 2236/1 hrsz-i ingatlan
modositasaval kertvarosi lakoteriiletbdl keriil kdzponti vegyes teriiletfelhasznélésba cca. 1297
m?2 teriilet. A szabdalyozasi terven jeldlt tervezett tombfeltard Ut, ami torlésre tervezett, a

telepiilésszerkezeti terven nem jelenik meg, nem szerkezetet meghatarozo kozlekedési teriilet.
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\_
.l.: Tervezési tertilet —2~

31. abra Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet - 3. tervezési teriilet

I VK - Kozponti vegyes terilet
|| Lke - Kertvarosias lakoterulet
— - Véddtavolsagok

—— Elektromos elosztohalozat

A tervezett modositas kozvetleniil nem kapcsolddik beruhazashoz. A két meglévd telephely
Osszevonasa a cél, mely az lizemeltetést, jovObeni hasznositas teszi gazdasagosabba.

Jelenleg a két épiilet, bar fizikailag nem kiiloniil el egymastol, két kiilon mikddési engedélyre
van sziiksége, a vonatkoz6 jogszabalyokat kiilon-kiilon sziikséges betartani a székhelyre és a
telephelyre is. Az 1/2000. (1.7.) SzCsM rendelet 6. §(4a) bekezdés p) pontja szerint legalabb 5
6 apolo - gondozo alkalmazasa sziikséges engedélyesként, ami az engedélytik alapjan 2x5 6.
A BEREPO Nonprofit Kft gyakorlata eddig az volt, hogy a 18 fére egyiittesen értelmezte a
jogszabalyt, tehat a székhelyen a 6 6 értelmi fogyatékosra vetitve 1,8 {6 a telephelyen pedig a

12 {6 fogyatékos személyre vetitve pedig 3,6 f6 munkavallalot alkalmaz. A huménerdforras
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ilyen mértékli emelés szakmailag indokolatlan mivel az elvégzend6 feladatok nem indokoljak.
A hivatkozott rendeletnek egy telekegyesitéssel azonban megtudndnak felelni. A
telekegyesitéssel adminisztracios terhek is csokkennek, valamint a fogyatékos személyek ellatd

intézmények szamadra kiirt palydzatokon torténd indulds is egyszerlibbé valhatna.

833/6
sssmmans?®

16) Tancsics Mihaly tér

32. abra Tervezett telepiilésszerkezeti valtozasok a 3. tervezési teriileten - 4. modositasi pont

Tertiletfelhasznalas valtozasok a 3. tervezési teriileten

Modositasi | Térképen | Hatalyos Tervezett Teriilet | Erintett
pont szama | jelolt teriiletfelhasznalas teriiletfelhasznalds | (m?) foldrészlet
valtozas helyrajzi
szdma szdma
4. 5. Lke — Kertvarosias | Vk — kozponti | 1297 2236/1
lakoteriilet vegyes teriilet
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Kl 50,0010
Vgl
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33. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet - 3. tervezési teriilet

A teriiletre jelenleg HESZ az alabbiakat hatirozza meg.
A 2236/1 hrsz-u ingatlan Lke 313441 jelt épitési 6vezetbe sorolt, mig a 2236/2 hrsz-u ingatlan
Vk 500040 épitési ovezetben helyezkedik el. A tervezett telekalakitas szerint a két ingatlan
Osszevonasa tervezett. A 2236/1 hrsz-u ingatlant érint6 tervezett kozlekedési céli kozteriilet
szabalyozasanak torlése és az Osszevonasra keriild telkekre épitési hely meghatdrozasa
sziikséges figyelemmel a meglévo épiiletek elhelyezkedésére.
A két ingatlan jovdbeni épitési dvezete VK 510940-re modosul.
A hatalyos és tervezett épitési dvezeti kod értelmezése a szabalyozasi terv jelmagyardzata
alapjan:
Lke — kertvarosias lakotertilet épitési Ovezet
Vk — kozponti vegyes terlilet épitési Ovezet
1. szam: 3: Kertségi varosépitészeti karakter

5: Egyéb varosépitészeti karakter
2: szédm: 0: kialakult kategoéria

1: nem kialakult kategoria
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3. szam: 0: adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod
3: oldalhataron 4ll6 beépitési mod
4. szam: 0: adottsagoktol fliggd, kialakult az épitési Ovezetben legkisebb kialakithatd

épitési telek mérete

4: 550 m2
9: 4000 m2
5. szédm: 4: 30% megengedett legnagyobb beépithetdség
6. szam: 1: =<4,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

0: legfeljebb a telken meglévo legmagasabb épiilet vagy épiiletrész magassaga
A HESZ 17.§-a alapjan az 5. szamhoz kapcsolodo telek zoldfeliileti fedettség értéke a 4-es
kodhoz 45%.

A HESZ 6.§ (3) bekezdése hatirozza meg a Lke — kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet
el6irasait.

»(3) Kertvarosias lakozona (Lke)

a) A zona jellemzden alacsony lakstiriiségii, laza beépitésii, 6sszefiiggo kertes, legfeljebb
négy rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado,
jellemzoen lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl.

b) A zona teriiletén elhelyezheto:

ba)  lakoepiilet,

bb)  a helyi lakossag ellatasat szolgadlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

bc)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

bd)  a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdat nem zavaro hatasu kézmiiipari épiilet,

be)  hulladékudvar.

c) A zona teriiletén kivételesen helyezheto el:

ca)  a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgalo épitmény,

cb)  sportépitmény,

cc)  ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
cd)  hat rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet, ha a telekteriilet legalabb 900 m2.

d) A zona teriiletén nem helyezheto el:

da)  szallashely szolgaltato épiilet a megengedett lakdsszamot meg nem halado
vendégszobaszamui egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

db)  egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

dc)  onadllo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara,

dd)  alakoépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megelozéen mellékeépiilet,

de)  minden oldalrol nyitott takarmanytarolo épitmény.”

A HESZ 7.§ (2) bekezdése rogziti a kdzponti vegyes zona eldirasait az alabbiak szerint:

»(2) Kozponti vegyes zona (Vk)
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a) A zona jellemzoen tobb rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban kozponti
(szerepkoril) igazgatasi, oktatdsi, kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épiiletek elhelyezésére
szolgal.

b) A zona teriiletén elhelyezheto:

ba)  igazgatasi épiilet,

bb)  kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

bc)  egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,

bd)  egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

be)  sportlétesitmeny,

bf) a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil lakasok, de csak az emeleti szinteken, és
csak ugy, hogy az osszes brutto lakas-szintteriilet nem lépje tul az épiilet brutto szintteriiletének
50 %-at.

c) A zona teriiletén kivételesen helyezheto el:

ca)  tobbszintes parkolohdz és hozza kapcsolodo tizemanyagtélto,

cb)  lakoepiilet.

d) A zonaban nem helyezheto el

da)  ondllo parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna onsulyndl nehezebb, és az ilyeneket szallito
jarmiivek szamara.

db)  sorgarazs, kisgardzs

dc)  olyan tevékenységhez sziikséges épiilet, ahol:

1.

2. a tevékenység A-B tiizveszélyességii. ,,C” tlizveszélyességii esetben kivételesen, ha az eloirt
épitménytavolsag betarthato és a tevékenységbdl adodo kornyezetterhelés a lakoteriileten
megengedettet nem haladja meg.

3. a tevékenység biizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités, fiirészaru gydrtds, elorekevert
beton gyartasa, aluminiumontés, stb.)”

A tervezett modositas a HESZ normaszévegén nem kivan valtoztatni.

Szabalyozasi tervi ovezeti/épitési Gvezeti valtozasok:

Modositasi | Térképen | Hatdlyos Tervezett Teriilet | Erintett

pont szama | jelolt ovezet/€piteési ovezet/€pitési (m?) foldrészlet
valtozas ovezet kodja ovezet kodja helyrajzi
szdma szama

4. 13. Lke-313441 Vk-510940 318,4 2236/1

4. 14. KOu-II Vk-510940 978,5 2236/1

4. 15. Vk-500040 Vk-510940 4142,5 | 2236/2
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A tervezett modositas hatésait tekintve a BEREPO Kft székhelye és telephelye kozotti
telekhatar megsziintethetové valik, ezéltal a jovében gazdasdgosabban, biztonsdgosabban
miikodhet a vonatkozd jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden. A tomb feltarhatésaganak
szabalyozdsa megmarad, zsdkutca formaban. A kornyez6 épitési dvezetekre, dvezetekre a
modositds nem gyakorol negativ hatdst, azokra semlegesen hat. A kialakult telepiilésképet

érdemben nem valtoztatja meg a tervezett telepiilésszerkezeti és szabalyozasi mddositas.

A 3. TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE
Taji- és természetvédelmi érintettség
A tervezési teriilet nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi teriiletet, értéket nem

érint. A tervezési teriileten beliil egyedi tajérték jelenlétérol nincs tudomasunk. A tajképvédelmi

terlilet Ovezete a tervezési teriiletet csaknem teljes teriiletén érinti.

36. abra Tajképvédelmi teriilet - 3. tervezési teriilet érintettsége

Az MvM rendelet 4.§-a az alabbiak szerint hatdrozza meg az 6vezetre vonatkozo eldirdsokat:
»4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének

megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzait, valamint a
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telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdirozni a tdajjelleg megdrzendo elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmerol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmerdl szolo 2016. evi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Svezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyadszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem  veszélyeztet6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.”

A tervezési teriileten beruhdzas nem varhato. A két érintett telek 6sszevonasa tervezett, melyhez
szlikséges szabalyozasi kornyezet megteremtésére irdnyul a terv modositdsa. Az érintett
ingatlanok a kozponti belteriilet részét képezik, kdrnyezetiik is beépitett, igy a modositas soran
a tajképet befolyasold ) mesterséges létesitmény nem keletkezik. A terv meghatdrozza a
tervezett teriiletfelhasznalast és az épitési szabalyokat. A Tkr. tartalmaz eldirasokat a tertiletre,
igy Ujabb kiegészités nem torténik. Banyaszati tevékenység nem tervezett, kozlekedési,
hirkozlési és energetikai infrastruktura-halozati tovabba erdmiivi elhelyezés nem tervezett. A

terv nem ellentétes az MvM rendeletben foglalt eldirasokkal.

A tervezési teriileten beliil védett tajelem nem taldlhat6. A Tkr. 12.§ (1) bekezdés e) pontja

alapjan a tervezési teriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertilet.

Orokségvédelmi érintettség
A tervezési teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A tervezési teriilet
kdrnyezetében azonban tobb nyilvantartott régészeti lelhely is megtalalhato.

- Dozsa Gyorgy ut — azonosito: 41579
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- Malom utca — azonosit6: 86037
A tervezett valtoztatdisok a Malom utca elnevezésli régészeti leléhely 100 méteres
pufferteriiletét érintik. A tervezett valtoztatasbol eredden nem varhat6 foldmunkavégzéssel jard
beruhdzés. Az orszagos érvényl 6rokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozott eldirasokat

betartva az 6rokségvédelmi értékek sériilését el lehet keriilni.

37. abra A 3. tervezési teriilet és kornyezetének nyilvantartott régészeti lelohelyekkel valé érintettsége

A rendelkezésre 4116 informaciok alapjan a tervezési teriileten beliil orszagosan védett miiemlék
nem helyezkedik el, a tervezési teriiletet miiemléki kornyezet nem érinti.

A Tkr. teriileti védelmet nem hataroz meg a tervezési teriiletre vonatkozoan.

A telektombben egyedi védelmet hataroz meg a Tkr. 2. melléklete a Matyas kiraly utcan a 2245
hrsz-0 ingatlanon — volt Mezdgazdasagi szakkozépiskola régi épiiletei. A szabalyozasi terv a

védett épiileteket abrazolja, azokra a modositasnak nincs hatésa.
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Berettyoujfalu 2236/1 Keresés képpel

Taldlatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagérokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrdokségi védelem (0 db)

Teleplilés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
| Berettyoujfalu | | 2236/2 Keresés képpel
Talalatok: o

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorékségi védelem (0 db)

38. abra Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miemlékvédelemért Felelés Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt
kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa szerinti érintettségek

Kornyezetvédelmi érintettség

A tervezési teriiletet banyatelek, asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti. A tervezési
teriiletet felszin alatti vizbazis-védelmi védéidom, véddteriilet, rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete nem érinti. A fejlesztésnek nincs hatdsa a felszini vizekre, azok parti savjait nem érinti.

A tervezési teriiletet érinti a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete.
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39. abra 1. tervezési teriilet és a vizminoség védelmi teriilet 6vezete a kozigazgatasi teriileten

Az MvM rendelet hatarozza meg a vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 szabalyokat az
alabbiak szerint:

»J. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbol torténd
kivezetésérol és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo bevezetésérol, illetve
a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirol a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet G6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
erintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenyseg folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eloirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatdalya ald tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kornyezetkimélo vagy extenziv mezégazdasagi

termelés folytathato,
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b) uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakodllomast
kivéve — nem létesitheto.”

A tervezett fejlesztéssel, és modositassal érintett teriiletekre a hatalyos HESZ elirja a teljes
kozmiivesitettség kiépitését, igy a keletkezd szennyviz dvezetbdl vald kivezetése, biztonsdgos
elhelyezése, tisztitasa szabalyozott. Banyaszati tevékenység nem tervezett. A telepiilés nem
tartozik a Balaton Kiemelt Udiilékérzet telepiilései kdzé. A modositds nem ellentétes a

magasabb rendili jogszaballyal.

5. MODOSITASI PONT
A helyi épitési szabalyzat modositasa kertségi karakterti zonaeldirasok modositasaval.

A HESZ normaszévegének vizsgélata soran az 6nkormanyzat egy, a lakossagi épitkezéseket
indokolatlanul megnehezitd, belsd logikai ellentmondast hordoz6 passzus torlésérdl dontott. A
hatalyos HESZ 21. § (8) bekezdése a Kertségi vérosépitészeti karakterti teriiletekre
vonatkozoan azt az eldirast tartalmazta, hogy: "4 melléképiiletek sszes beépitett teriilete nem
haladhatja meg a foépiilet(ek) beépitett teriileteét".

Urbanisztikai szempontbo6l a kertségi zondkban (3-as kdédszdmmal kezd6do épitési dvezetek) a
megengedett maximalis beépithetdség jellemzden 30% (saroktelkeknél vagy atmend telkeknél
akar 35%). A fenti, aranyositd szabaly azonban a gyakorlatban ellehetetlenitette ezen elméleti
jog kihasznalasat. Példaul, ha egy csalad egy nagyméretii telken egy kisebb, kompakt, mondjuk
a telek csupan 10%-at elfoglald lakohéazat (foépiiletet) épitett, akkor a szabaly értelmében a
melléképiiletek (dupla gardzs, kerti trolo, nyari konyha, barkacsmiihely) egytittes alapteriilete
sem haladhatta meg ezt a 10%-ot. igy a telek Osszes beépitettsége mesterségesen 20%-ban lett
maximalizalva, megfosztva a tulajdonost attdl, hogy a jogszabaly 4ltal elviekben biztositott
30%-o0s beépitési keretet kitoltse.

A korlatozas jelentds teriileten érvényben van a telepiilés belteriiletét tekintve. A kertségi
varosépitészeti karakter kiterjedését az alabbi térkép mutatja be. A szabalyozas torlésével az
ingatlantulajdonosok kihaszndlhatjdk a szabalyozott beépithetdséget nem csupan a foépiilet
bévitésével, hanem a melléképiiletek épitési helyen torténd elhelyezésével. A HESZ tovébbra

is fenntartja a f6épiilet elsddlegességét.
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40. abra Kertségi karakterti teriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén

A modositasi pont keretében ez a merev, a telektulajdonosokat hatranyosan megkiilonboztetd
mondat teljes egészében torlésre keriil a HESZ-bél. A deregulacié nyoman a lakosok a telek
fizikai méreteihez és a zona alapvetd beépitési paramétereihez (beépithetdségi maximum,
zoldfeliileti minimum, eld- €s oldalkerti tavolsdgok) igazodva, szabadon ¢€s raciondlisan

donthetnek a f6- és melléképiiletek alapteriileti aranyairol.

Jelen modositas a HESZ normaszdvegét €rinti, tervezési teriilet nem kertil lehatarolasra, illetve
nem jar telepiilésszerkezeti tervet vagy szabalyozasi tervet érintd rajzi megjelenitést indokoltta

tevo modositassal.

6. MODOSITASI PONT

A hazai és globalis ipari trendek, kiilondsen az elektromobilitdishoz kothetd litium-ion
akkumulatorgyartas térnyerése komoly aggodalmat kelt a helyr kozosségekben. Ezen
technologiak (cellagyartas, akkumuldtor-bontas, hulladékfeldolgozas) ipari 1éptékii jelenléte
kiugréan magas tliz-, robbanas- (homegfutas) és kornyezetszennyezési (talajviz és levegd
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toxikus terhelése) kockazattal jar. Az altalanos kereskedelmi, szolgaltato (Gk) vagy ipari (Gip,
Ge) vagy egyes kiilonleges épitési Ovezeti szabalyok nem nyujtanak kelld biztositékot a
lakossag védelmére ezen specifikus, magas veszélyességi osztilya (Seveso-iranyelv alad
tartozo) vegyipari €és hulladékkezelési folyamatokkal szemben.

Berettyoujfalu  Varos Onkormanyzata proaktiv, preventiv megkozelitést alkalmazva, a
hajduboszorményi szabdlyozasi minta adaptalasaval a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjedd, altaldnos tilalmat vezet be a HESZ-ben.

A szabalyozas normativ tartalma és a kivételek rendszere a HESZ III. Fejezetének Altaldnos
kornyezetvédelmi eldirasok alcimét egésziti ki, amely kimondja: azokon a teriileteken (épitési
ovezetekben és Ovezetekben), ahol az altalanos ipari, logisztikai, raktarozéasi és eldallitasi
funkciok elvileg megengedettek lennének, tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy meglévo
épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek funkcidja:

1. elektromos  energiatdrold  eszkdozok  (akkumuldtorok) eldallitdsa,  gyartasa,
Osszeszerelése vagy javitasa;

2. a gyartashoz sziikséges veszélyes anyagok, alkatrészek ipari 1éptékii tarolasa;

3. az energiatarold eszkoz alkatrészeinek (anodok, katddok, szeparatorok, akkumulator-
cellak, modulok) eldallitasa, gyartasa;

4. selejt akkumulatorok ipari 1éptékii tarolasa, bontasa, daralésa;

5. az akkumulatorokbdl képzodd hulladékok ipari 1éptéki gytijtése, tarolasa, kémiai vagy
mechanikai kezelése, feldolgozésa.

A jogalkoto a "sziikséges minimum" €s az ¢életszerliség elvét kovetve gondoskodott arrdl, hogy
a tilalom ne lehetetlenitse el a lakossdg mindennapjait €s a helyi kis- és kozépvallalkozasokat.
Ennek megfeleléen mentesiilnek a tilalom aldl (a szabalyozas kivételeket allapit meg):

- A lakossag szokasos, kis 1éptékli akkumulétortarolasi tevékenysége (pl. héaztartasi
elemek, sajat autok akkumulatorai).

- A gazdalkodo szervezetek mitkodéséhez (fotevékenységéhez) organikusan kapcsolodo,
a napi lizemvitelhez sziikséges, korlatozott mennyiségli €s ideiglenes raktarozas (pl. egy helyi
autoszereld miihely, logisztikai cég elektromos targoncédinak akkumulatorai).

- A kis- és nagykereskedelmi egységekben (boltokban) végfelhasznalok szamara torténd
értékesitési célu raktarozas.

- A hivatalos, lakossagi hulladékgytijtd udvarok és visszavaltdé pontok engedélyezett

mukodése.

Javasolt HESZ kiegészités:
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[Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

34.§]

»(8) Azokban az épitesi 6vezetekben és ovezetekben, ahol a logisztikai, raktdarozas és elodllitas
(ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy
meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési dvezeti eldirasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktdarozasara szolgalo energiatdrolo eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoz) eloallitasara, gyartasara, dsszeszerelésére, javitasara, bontdsara
vagy részegységekre torténo szétszerelésére (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto
rendeltetés),
b) energiatarolo eszkoz eléallitasahoz felhasznadlhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhaszndlas sordan mads anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbol késziilo
alkatrész tarolasara;
¢) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eléallitasara, gyartasara, osszeszerelésére vagy
javitasara szolgalo anddok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok
osszedllitasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés),
d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, daralasa;
e) az energiatdrolo eszkozokbol képzodo hulladékok gyiijtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetésii épitmeényt),
f) az energiatarolo eszkozbol képzodo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat,
g) az energiatdrolo eszkozokbdl képzodo hulladékok kezelése;
h) az energiatdrolo eszkéz — a (2) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — tarolasara

(raktdrozdsi rendeltetés).

(9) A (8) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitme-
nyek azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfelelé haszndlathoz, miikodéshez sziikséges
mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkézoket
(igy kiilonosen jarmiivek, munkaeszkozok, elektronikai  eszkozok indito- és
meghajtoakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok),
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b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhasznalok részere torténo értékesités
celjabol, a végfelhasznadlok részére torténo eértékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi

mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

A meglévo gazdasagi szereplok mitkodésére gyakorolt hatas és a visszamendleges hataly
tilalmanak érvényesiilése

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (2) bekezdése €s 15.
§ (1) bekezdése egyértelmiien rogziti a visszamenéleges hatalyt jogalkotas tilalmat. A HESZ-
modositas javasolt 34. § (8) bekezdése ezen alapelvnek maradéktalanul megfelel, mivel a
tilalmat ,, uj épitmeény” elhelyezésére €s ,, meglévo épitmény rendeltetésének” ilyen célra torténd
,,megvaltoztatdsdara” irja eld. A szabalyozas tehat a jovOre nézve allapit meg korlatozast, a
hatalybalépésekor mar jogszertien mikodd, érvényes engedélyekkel rendelkezd gazdalkodo
szervezetek meglévo tevékenységét nem €rinti, szerzett jogaikat nem csorbitja.

A koncesszori alvéllalkozéi nyilvantartas alapjan Berettyoujfalu kozigazgatasi teriiletén tobb
hulladékgazdéalkodasi tevékenységet végzd cég is megtalalhato, amelyek a moddositas altal
érintettek lehetnek. A HESZ tervezet 34.§. § (9) bekezdése azonban egyértelmii kivételeket
fogalmaz meg, amelyek biztositjdk a lakossagi hulladékgyiijtd udvarok, a kereskedelmi
egységek ¢és a nem akkumulator-specifikus gazdalkodok szokdsos tevékenységeinek zavartalan
folytatasat. Ezzel a szabdlyozds megvédi a telepiilés mitkddéséhez sziikséges, meglévd
gazdasagi tevékenységeket, €s a tilalmat kizarolag az 0j, nagyipari léptékii, potencidlisan magas

kockazatu 1étesitmények telepitésére korlatozza.

A jovobeli bovités korlatozasanak telepiilésrendezési indokai

A HESZ-moédositas a meglévd tevékenységek jovébeli, a tiltott korbe esé bévitését korlatozza.
Ez a telepiiléstervezés legitim eszkoze, amely a telepiilés jovobeli fejlodési iranyait a kozérdek
figyelembevételével hatirozza meg. A meglévd tevékenységek mellett egy 1j, nagyipari
létesitmény megjelenése olyan kumulativ kdrnyezeti terhelést jelenthet, amelynek megeldzése
indokolt. A bdvités korlatozasa tehat nem a meglévo vallalkozasok ellehetetlenitését, hanem a

telepiilés jovobeli teriilethasznalatdnak és kornyezeti allapotdnak védelmét szolgalja.

Demografiai kontextus és a fenntarthaté fejlodés

Berettyoujfalu népességszamanak stagnald, enyhén csokkend tendencidja nem indokolja olyan

Uj, nagy volument ipari beruhdzasok befogadasat, amelyek jelentds kornyezeti kockazattal
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jarnak, és amelyek a meglévo lakossagi hulladékgazdalkodasi kapacitasok jelentds bovitését
tennék sziikségessé. A fenntarthatd fejlédés a varos szdmara a mindségi €letkoriilmények
javitasat, a kornyezeti biztonsag megteremtését és a meglévd értékekre, igy a kiemelkedd
agrarpotencialra valo épitkezést jelenti. A 6. modositasi pont szerinti HESZ-modositas ebbe a
hosszu tavl, fenntarthatd stratégiaba illeszkedik, a rovid tavu, de kockazatos gazdasagi

elényokkel szemben a kozosség hosszu tava biztonsagat és jolétét helyezve eldtérbe.

A HESZ a Nemzeti Jogszabalytarba ugy keriilt fel, hogy a Tkr. elfogadasa soran hatélyon kiviil
helyezett rendelkezései a HESZ normaszovegében maradtak. A normaszovegbél torlésiik
javasolt, mivel azokat a Tkr. jovahagyo dontés hatalyon kiviil helyezte. Az egységes HESZ,
jelolve a valtozasokkal a tervdokumentacidoban bemutatasra keriil, a fenti Tkr. miatti torlést

kiilon szinnel jeldltiik.

OSSZEFOGLALAS
Modositasok soran megallapithatd, hogy a telepiilés tovabbra is igyekszik a befelé vald

terjeszkedés elvét alkalmazni a term6foldek mennyisége védelme érdekében. A fejlesztések
megvaldsitasa érdekében 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem valik sziikségessé (Hiv.:
Korm. rendelet 78/D (4) és (4a) bekezdés). A természet-, kornyezet-, és tdjvédelemmel,
valamint az 6rokségvédelemmel €rintett teriiletekre vonatkozé eldirasokat figyelembe veszi, és
nem iranyoz el6 olyan hatast kivaltod valtoztatast, mely a jelenleginél kedvezbtlenebb allapotot
eredményezne.

A tervezett modositisok a Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
teleptiléskép védelmérdl szolo 21/2017. (XII.15.) onkorményzati rendeletével 0sszhangban
vannak.

A bioldgiai aktivitasérték potlasa €s csereteriilet kijelolése nem sziikséges, mert nem kertil 4j
beépitésre szant teriilet kijelolésre. A telepiilésszerkezeti terv modositasa az 1., a 2., és a 4.
modositas esetében valik sziikségessé.

Berettyoujfalu Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi atfogd modositasa egy tudatos,
proaktiv urbanisztikai 1€pés, amely egyszerre szolgalja a telepiilés gazdasagi, logisztikai €s
turisztikai versenyképességének novelését, valamint a lakossdgi életmindség ¢és a
kdrnyezetbiztonsag megdovasat.

A Bihar Termalliget kornyezetének Gjraszabalyozasa (1. és 2. mddositasi pont) elharitja azokat

a merev, elavult ovezeti korlatokat és fizikai akadalyokat, amelyek eddig gatoltdk egy 4
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csillagos hotel és egy apartmanhdz megépiilését. A Magyar Kozut telephelyének (3. pont
modositasi pont) Ovezeti atsoroldsa és zoldfeliileti mutatoéinak csokkentése teret enged egy a
21. szazadi kovetelményeknek megfeleld, a 47-es gyorsforgalmi utat is kiszolgald, szigora
kornyezetvédelmi technologiaval felszerelt logisztikai bazisnak.

A kozintézményi szektor racionalizalasat segiti a BEREPO telephelyeket kettévagéd fiktiv
kozlekedési teriilet torlése (4. modositasi pont). A lakossag mindennapi €letét konnyiti meg a
kertségi varosépitészeti karakterben szabdlyozott teriileteken a melléképiiletekre vonatkozo,
logikatlan aranyositasi szabaly eltorlése (5. modositasi pont). Végiill a kdrnyezeti
felelosségvallalas mintapéldaja az akkumulatorgyartas és ipari hulladékkezelés altalanos
tilalmanak bevezetése (6. modositasi pont), amely ugy 6vja meg a telepiilés levegdjét, talaj- és
vizbazisat a potencialis katasztroéfaktol, hogy kozben a helyi KKV szektor €s a lakossag napi
akkumulator-hasznalatat nem korlatozza.

A modositasok a hatdlyos épitéshatdsagi és kornyezetvédelmi norméaknak, valamint a Hajdu-
Bihar Varmegyei Teriiletrendezési Tervnek maradéktalanul megfelelnek, elfogadasuk a varos

fejléddése szempontjabol kiemelten indokolt.

- {
LO) ﬂ%
Koszeg bel
okleveles telepiilésmérndk

TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA — HATAROZATI JAVASLAT

Berettyoujfalu  Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a Magyarorszdg  helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontja, a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22.§ (1) bekezdése, valamint a telepliléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 59.§ (1) bekezdés d)

pontja alapjan

1. a Berettyoujfalu varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo 294/2004. (VI1.30.)
sz. hatarozatanak részét képezd Teleplilésszerkezeti terv megnevezésii tervlapjat az 1. melléklet
szerinti ,,Tm-1T" jelti tervlapon a “Tervezési teriilet” vonallal hatarolt teriilet tekintetében a
,»Im-1T" tervlapon abrazolt részletekre médositja.

2. a Berettyoujfalu varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo 294/2004. (VI1.30.)
sz. hatdrozatanak részét képezd Telepiilésszerkezeti terv megnevezésii tervlapjat a 2. melléklet
szerinti ,,Tm-2T” jelli tervlapon a “Tervezési teriilet” vonallal hatarolt teriilet tekintetében a
,Im-2T"” tervlapon abrazolt részletekre médositja.

3. a Berettyoujfalu varos telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szolo 294/2004. (V1.30.)
sz. hatdrozatanak a jelen hatarozat 1. és a 2. pontjaban nem érintett rendelkezései valtozatlan

tartalommal hatdlyban maradnak.

Felelds: Murakozi Istvan polgarmester
Hataridd: azonnal
Berettyoujfalu, 2026..........

Murakozi Istvan

polgarmester

78



1. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) SZAMU HATAROZATHOZ

1008 &

-
0“ % #..
1589/1 LA

T
*

*
“
vy
*
15914,

15965 2
=
[=2]
159713
1598
1599
3369/2
Jelmagyarazat 1607
BN Tervezes teriilet
smmm .l ervezesi €l
Teriiletfelnasznalas
| Ki- Kiilénleges, intézményi terdilet
[ vt - Telepiiléskazpont vegyes terilet
[ ] Foldrésziet hatéra
< I Orszagos faut
| I Gyitot - tervezet 177813
. 1779
Mivelédési kdzpont
1780
0
Termédl strand, gyogyfurdé
1782
@ o
.3, 75 Nyilvantartott régészet leléhel
HISH N ) eoney 178412

/7 Va4

1597/5

n
u
159714 ®
n
a
]

T

1781

177712

EEEE$

&P

60 16U

g

177718

79

7
o

1576/

O 105

1037/3

1628/,
3
—
5
8
.
]
L
*
‘e, hal EX
lll....... .
]
Tamn, . o*
=
(&3]
=l
k=
) g
S/ 1613 2
2 2
161. -"_' 3 c
4 [ 1615 | 5 S 5
@ o
—
(1539/1) Kédér Vitéz ca -
e}
©
- 1764/1
l 1769/6
4
i 176412
/
‘1?651
> §?
2 ,g?’ &
Tj
YA
o
s ©
>, AN
©
¢ &
" KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "
KOSZEGHYART BT.
4029 DEBRECEN, KfGYO UTCA 47, TEL.:(0620)384-3B-50 WWW . KOSZEGHY.ART
> el BERETTYGUIFALU VAROS ONKORMANYZATA 2026.03
= - - 3 TmA1T
BERETTYOUIFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
Ed TELEPULESSZERKEZETI TERV
[rp— xaﬂegr‘!mn;‘e; |Mm-mm Fuzemm\a|




2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) SZ. ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

étvezér utca 833

(2833/6) Tancsics Mihaly tér

2227

g

(222616)

232

2

221712

2217/1

Jelmagyarazat (0455/3)
gumna o

ennn -lTerveze5| terllet
Terlletfelhasznalas

~ - Lke - Kertvarosias lakéteriilet

[ 1

2207

G’."@ U !C'a

"KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "

KOSZEGHYART BT.

4029 DEBRECEN, KIGY® UTCA 42. TEL.:(0620)384-38-50 WWW.KOSZEGHY . ART

T

P vk - Kézponti vegyes terillet P BERETTYOUIFALU VAROS ONKORMANYZATA | 556 03
I:I Eéldrészlet hatara o BERETTYOUIFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE Tm-2T 2
+
o . = TELEPULESSZERKEZETT TERV ™~
- Veédotavolsagok szerkezet T Ry g [ s PR |
7 - ~7 o

80



HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
Berettyoujfalu épitési szabalyzatardl szolo 33/2004. (XI1.03.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a varosban tervezett beruhdzdsok megvaldsithatosdga érdekében a
szlikséges ¢€pitési szabalyok megteremtése, a kertségi varosépitészeti karakteri zondk
beépithetdségének realizalasa és az energiatarolo eszkdzok és azok alkatrészeinek gyartasanak,
tarolasanak, O0sszeszerelésének, megsemmisitésére vonatkozo szabalyozasnak az egyeztetett
jogi kereteit megteremtse, €s hozzajaruljon azok élhetd és telepiiléskép szempontjabodl is
elfogadhaté modon torténé megvalositasahoz.

[2] Berettyotjfalu Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. ¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése szerinti az allami foépitészi,
népegészségiigyi, ingatlaniigyi, 6rokségvédelmi, kornyezet- és természetvédelmi, kozlekedési,
talajvédelmi, erdészeti, iparbiztonsagi, viziigyi €és vizvédelmi hatdsagi hatdskorében eljard
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési, népegészségiigyi hataskorében eljaro
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatéosdga, Hajdu-Bihar Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Foosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacids és Repiildtéri Hatosagi FOosztaly, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztadly, Nemzeti Foldiigyi Kozpont,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Tiszantali Vizligyi Igazgatdosdg, Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr-fékapitanysag,
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag, Hajd-Bihar Varmegyei Onkormanyzat, Bakonszeg
Kozségi Onkormanyzat, Bihartorda Kozségi Onkormanyzat, Derecske Varos Onkorméanyzata,
Foldes Nagykozség Onkormanyzata, Furta Kozség Onkormanyzata, Mezépeterd Kozségi

Onkorményzat, Mezésas Kdzségi Onkormanyzat, Sap Kozségi Onkormanyzat, Szentpéterszeg
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Kozségi Onkormanyzat, Tépe Kdzség Onkormanyzata, Told K6zség Onkorményzata, Vancsod
Kézségi Onkormanyzat, Zsdka Nagykodzségi Onkormanyzat és a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban és
a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 11/2023. (IV.28.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-

aban meghatérozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Berettyoujfalu épitési szabalyzatarol szolo 33/2004. (XI1.03.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 17.§ (1) bekezdés 1. pontjanak a) alpontjaban szerepld tdblazata helyébe az
1. melléklet 1ép.

(2) AR. 17.§ (1) bekezdés 2. pontjanak szerepld elsd tablazata helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) AR. 17.§ (1) bekezdés 3. pontjaban szerepld tablazat helyébe a 3. melléklet 1ép.

2.§

A R.24.§ (22) bekezdésében ,,az egyéb” szovegrész helyébe ,,a tajképvédelmi teriilet Gvezetével

érintett egyéb” szoveg 1ép.

3.8

A R. 8.§-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A ,,Gk-512875" jelii épitési 6vezetben amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés
érdekében keriil sor, ugy - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.

a) Az épitési helyen kiviil is végezhetl tereprendezés, amennyiben a szomszédos telek
hasznalhatosagat nem korlatozza.

b) Az épitési telek hatarain és azoktol mért 1 m-es sdavban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik, vagy
tamfalkerités keriil létesitésre.

¢) Ha a szomszédos ingatlan mas épitési ovezetben helyezkedik el, uigy azon is elvégezheto a

koélcsonds tereprendezés.
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d) Amennyiben tamfalkerités keriil létesitésre az épitési helyen kiviili tereprendezés a csatlakozo
telkek terepszintjétol legfeljebb 1,0 m magassagi eltéréssel alakithato ki.

e) Utcai homlokvonalon tamfalkerités nem alakithato ki. A tobbi telekhataron létesitheto
tamfalkerités magassaga tomor keritésként a magasabb terepszinttol mérve a 3,0 métert nem
haladhatja meg.

f) Az épitési ovezet telkein rézsiik és tamfalak (tamfalkeriteés) kizarolag oly modon alakithatok
ki, hogy a rézsii és tamfal dallékonysdga és a lefolyo csapadékviz 6sszegyiijtése és elvezetése a

telek teriiletén beliil biztosithato legyen.”

4.§

A R. 9.§-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(la) A Ki-5109x9 jelii épitési ovezet a jelentds teriiletigényti, zoldteriiletbe dgyazottan
kialakithato létesitmények elsosorban: strand-, gyogyfiirdo és kiszolgalo létesitményeinek
(6ltozo, fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, kereskedelmi- vendeglato-, kemping-, sport- és
pihendéépitmények) elhelyezésére szolgal.
a) Az épitési ovezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tul —

aa)  gyogy- és wellness-,

ab)  oktatast szolgalo (pl.: tanuszoda),

ac)  szallashely szolgaltato

rendeltetésii épiilet is.”

5.8

A R. 24.§-a a kovetkezd (24)-(27) bekezdésekkel egésziil ki:

»(24) Ahol a szabdlyozdasi terv épitési helyet jelol, ott az épitési ovezeti eloirasoktol eltérden az
hatarozza meg az el6-, oldal- és hatsokert méretét.

(25) A szabdlyozasi terven jeldlt javasolt megsziinteté jellel érintett telekhatart érinto
telekosszevonds esetén az épitési ovezetre eloirt az épitési telek ujonnan kialakithato legkisebb
szelességeét és legkisebb mélységét nem kell figyelembe venni. A javasolt megsziinteto jellel
erintett telekhatdarok mentén az érintett telkek osszevonhatok, egyesithetok.

(26) Ha a telekalakitasra a szabalyozasi terven jel6lt szabadlyozasi vonal végrehajtasa céljabol
keriil sor, a visszamarado telek abban az esetben is kialakithato, ha annak paraméterei nem

felelnek meg az adott épitési ovezet, illetve 6vezet telekalakitasi eldirasainak.
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(27) A (26) bekezdés szerint kialakult visszamarado telken — az orszagos telepiilésrendezési,
epitesi és tizvédelmi kovetelmények megtartasa mellett — az adott épitési ovezetre, illetve
ovezetre vonatkozo beépitési paramétereket, valamint az épitési helyet meghatarozo el6-, oldal-

és hatsokerti eloirasokat nem kell alkalmazni.”

6.8

A R. 33.§-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A szabalyozasi terviapon jelolt telek zoldfeliiletként fenntartando része teriileten
tobbszintes novenyallomany telepitése kotelezo (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lombkorondju fa/150 m2) gazdasagi és lako teriiletek épitési Gvezeteinek hataran. Az igy
kialakitott és fenntartott zéldfeliilet a telek legkisebb zéldfeliileti fedettségébe beszamithato.

Ezen a teriileten épiilet nem helyezheto el.”

7.8

A R. 34.§-a a kovetkezd (8)-(9) bekezdésekkel egésziil ki:
., (8) Azokban az épitési 6vezetekben és ovezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eloallitas
(ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan uj épitményt elhelyezni, vagy
meglévo épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az 6vezeti és épitési dvezeti eldirdasoktol fiiggetleniil:
a) az elektromos energia raktdarozdsara szolgalo energiatarolo eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarolo eszkoz) eloallitasdra, gyartdasara, 6sszeszerelésére, javitasara, bontdsara
vagy részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgadltato vagy gyadrto
rendeltetés);
b) energiatarolo eszkoz eloallitasahoz felhasznalhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhasznaldas soran mas anyaggal veszélyes elegyet képezé anyaghol késziilo
alkatrész tarolasara;
¢) az energiatarolo eszkoz alkatrészeinek eldallitasara, gyartasara, osszeszerelésére
vagy javitasara szolgalo anodok, katodok, szeparatorok, cellak, modulok, akkupakkok
osszedllitasa (ipari vagy szolgaltato vagy gyarto rendeltetés);

d) selejt energiatarolo eszkozok tarolasa, szétszerelése, bontasa, daralasa;
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e) az energiatarolo eszkozokbol képzodo hulladékok gyiijtésére (hulladékgazdalkoddasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavalto pont
rendeltetésii épitmenyt);
f) az energiatarolo eszkézbol képzodo hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi
vagy raktarozasi rendeltetes), kiveve a (9) bekezdésben foglaltakat,
g) az energiatdrolo eszkozokbdl képzodo hulladékok kezelése,
h) az energiatarolo eszkéz — a (9) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — taroldsara
(raktarozasi rendeltetés).
(9) A (8) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmények
azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodo szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolodoan, a rendeltetésnek megfeleld hasznalathoz, miikédéshez sziikséges
mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol uj vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket
(igy kiilonosen jarmiivek, munkaeszkozok, elektronikai eszkozok indito- és
meghajtoakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok),
b) a kereskedelmi rendeltetésti egységekben a végfelhasznalok részére torténd
értékesités céljabol, a végfelhasznalok részére torténo értékesitéshez sziikséges

kiskereskedelmi mennyiségben tarolnak uj energiatarolo eszkozoket.”

8.8
(1) A R. 2. melléklete a 4-6. melléklettel egésziil ki.

Zaro rendelkezések
9.§
Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatdlyba és az azt kdvetd nap hatalyat veszti.

Berettyoujfalu, 2026. .......cooovvveviiiiiieee e,

Murakozi Istvan dr. Kortvélyesi Viktor

polgarmester jegyzé
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1. MELLEKLET A(Z) .../2026.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

. Telek 1, . 2,. 3,. 4 5,
Beépitéym _m()d és nagység Belvarosi Polgari Kertségi Kiilsoségi Egyéb
kodja Kbd
K T K T K T K T K
0 1 0 1 0 1 0 1 0
Szabadon allo 7
telepszerti 8
1 9 X
3 X
4 X
Szabadon 4116 3 X
altalanos 6 X X
2 7 X X
8 X
9
3 X X
4 X
Oldalhat;iron allo 5 X
6 X X
7 X X
1 X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X
1
2 X
Zértsora 3 X X
altalanos 4 X X
5 5 X X
6 X X
7 X X
3 X
4 X
5 X
Zértsort’g keretes 6 X
7 X X
8 X X
9 X X
AN , , , :
i tomb vagy 9
Ovezet méretii 0
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2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

El6irt 1 2 3 4 5
Megengedett legkisebb Belvarosi Polgari Kertségi Kiilséségi Egyéb
kod | legnagyobb
bedpitési % zoldfeliileti K T K T K T K T K T
fedettség % 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X X X X X
4 30 45 X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X
6 50 25 X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X
8 80 10 X X X
9 100 - X X
X 40 40 X
y 70 10 X
3. MELLEKLET A(Z) .../2026.(......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
1 2 3 4 5
. el6irt - megengedett Belvarosi Polgari Kertségi Kiils6ségi Egvéb
kod épitménymagassag (m) K T K T K T K T KI|T
0 1 0 1 0 1 0 1 011
1 -4.5 X X X X X |1 X
2 -6.0 X X X X X X X |1 X
3 4.5-7.5 X X X X X |1 X
4 7.0-10.0 X X X X X | X
5 8.5-12.5 X X X | X
6 12.0-15.0 X X X | X
7 A szomszédos épiiletek = 1.5 m X X X X X | X
8 legfeljebb a legmagasabb meglévd [ X X X
9 -15.0 X
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KORNYEZETALAKITAS TERVE

A modositasi teriiletekre  kordbban elkészitett kornyezetalakitasi
munkarészeket modositani, kiegésziteni nem valt sziikségessé. A
modositasok kis 1éptékiieck. A moddositdsok egyrészt a tervezett

beruhazasokhoz kapcsoldodnak, melyek rendelkeznek eldzetes tervekkel,

melyek alapjdn a tervezett szabdlyozds kialakitasaban figyelembevételre
keriiltek. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett, igy a varos

tovabbra is a befelé valo terjeszkedés elvét koveti.

42. abra Beépitési terv a meglévé épiiletekkel kozlekedési teriiletekkel

41. abra Felmért Bajcsy-Zsilinszky utcai lakohazak
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44. 4

. abra Pinceszint alaprajza

43
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46. abra 11. emelet alaprajz

45. abra 1. emelet alaprajz
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48. abra Tet6téri alaprajz

47. abra I11. emeleti alaprajz
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49. abra 1. moédositasi pont - tervezett hotel latvanyterve 1.
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50. abra 1. médositasi pont - tervezett hotel latvanyterve 2.

96



1 kbzpark

Aruhd

it

1581/

2 59143

2. modositasi ponthoz kapcsolodd

abrak

MO

QT TELERHATAR

- EREDETI L EKHATAR
o
S =

EREDETI TECEKHATAR

wo%aﬁﬁgﬁ TELEKHATAR

\
AN\
y <

159275

{RSZ.:157

medence

telekhatar

@ +0,50

********** 22 1 £
I i 1" il
I I 1" il
I I 1" il
I i I I
Gépészet 1 1 i
15,93 m 1 1 I
i I i
I " ‘T-chtttLa;;

T e
s R

Kerékpar térolé i

1593 m H

2547 m

Foldszinti alaprajz

52. abra Foldszinti alaprajz

97




telekhatér |

| Kozlekeds
7247 m
I H ) ) | ‘Um N B
—— &
paetman 5 D #e80 7262 R L
L 44,87|m € X
1 Loggia ‘ : T [l L
I y—‘ > [ " 1 Toage | Loz | i I
,,,,,,, ! I 478 21 1o | |

1. emeleti alaprajz

53. abra 1. emeleti alaprajz

telekhatar

el

2. emeleti alaprajz

54. abra I1. emelet alaprajz

98



3. emeleti alaprajz

55. abra II1. emelet alaprajz

99




WL W
%ﬂ!ﬂ%hl‘u‘s
W Y Y

terve

any

latv:

az

t - tervezett apartmanh

dositasi pon

56. abra 2. mo

100
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58. abra 3. médositasi pont - beépitési terv a bontasra tervezett épiiletekkel

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata a telepiilés hossz tava fejlesztési koncepcidjaval,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaval és gazdasagélénkitd programjaval 6sszhangban a
hatélyos telepiilésrendezési eszkozok atfogo, céliranyos modositasat hatarozta el. A telepiilés
térségi kozponti szerepkorének megerdsitése, a Hajdu-Bihar varmegyei teriileti folyamatokra
adott céliranyos urbanisztikai valaszok megfogalmazésa, a turisztikai potencidl kiaknazésa,
valamint a jelentdés dallami infrastrukturdlis beruhdzasok befogaddsa olyan komplex
szabalyozasi kihivasokat teremtett, amelyek a jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti terv,
valamint a HESZ keretei kozott mar nem voltak kompromisszummentesen kezelhetok.

A javasolt telepiilésszerkezet a fenntarthatd varosfejlesztés elveit koveti, elonyben részesitve a
funkciovaltast, a meglévd, de alulhasznositott teriiletek revitalizacidjat, valamint a
kozintézményi halézat térbeli racionalizalasat. A szerkezeti valtozasok adminisztrativ
szempontbol kiemelten eldnyodsek, mivel nem igényelnek 1) beépitésre szant tertilet kijeldlést.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl szolo 419/2021.
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(VIIL.15.) Korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdés b) és c) pontja €s (4a) bekezdése értelmében a
kozlekedési teriiletekbdl beépitésre szant teriiletbe keriilé részek nem mindsiilnek uj
kijelolésnek. Ez a jogszabdlyi hattér lehetévé teszi, hogy a varos teriileti mérlege stabil
maradjon, a biologiai aktivitasérték ne csokkenjen a jogszabalyi hatarértékek ald, és a 68.§
szerinti egyszerusitett eljarasmod alkalmazhato legyen valamennyi modositasi pont esetében.
A teriiletfelhasznalasi rendszer modositasa a valds gazdasagi és tarsadalmi igényekre reagal,
megteremtve a jogi alapot a tobbmillidrdos nagysagrendii magan- és allami tékeberuhazasok
megvaldsitasdhoz.

A modositas soran a telepiilésszerkezeti terv modositasa az 1., 2. €s 4. mddositasi pont alapjan
sziikséges. A 3., 5. és 6. modositasok csak a szabalyozasi tervet, illetve a HESZ normaszovegét
érintik. A teriiletfelhasznalds valtozassal érintett teriiletek a telepiilés méretéhez képest
kismértékiiek. A teriiletfelhaszndlds rendszere alapjaiban nem véltozik meg, a kialakult tagolo

elemek megmaradnak.

Beépitésre szant teriiletek

A modositas soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A beépitésre szant teriiletek
a telepiilésen a modositas kovetkeztében novekedni fognak a szabalyozasi terv alapjan, mivel
masodrendli kozlekedési célu teriiletek csokkenésével kell szamolni. A maésodrendii
kozlekedési célu teriiletek nem szerkezeti jelentdségliek, igy a telepiilésszerkezeti terv nem
tiinteti fel 6ket. A beépitésre szant teriiletek koziil a telepiiléskdzpont vegyes (Vt), a kdzponti
vegyes (Vk), a kertvarosias lakoéteriilet (Lke) ¢és a kiilonleges intézményi (Ki)
teriletfelhasznalasi egységek kozott torténik atsorolas igy ezek kiterjedése valtozik kis
mértékben. A szabalyozasi terven az 1., 2., 3. és 4. mddositasi pontban érintett kozlekedési
teriilet a valtozassal. Osszességében 768,4 m2 kozlekedési teriilettel lesz kevesebb, ezaltal a

beépitésre szant teriiletek ennyivel novekednek. (1570,4 m2 megsziintetés, 802 m2 kijeloles).

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant teriiletek — kiilondsen a zoldteriiletek, erddteriiletek, mezégazdasagi és
vizgazdalkodasi teriiletek — rendszere a modositdsok sordn stabilitdst mutat. Az egyszeriisitett
eljarasmod alkalmazasanak egyik jogszabalyi garancidja, hogy a 68.§ (1) bekezdés b) pontja
értelmében a modositasok nem jarnak zo6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkodzeli teriiletek
megsziintetésével. A valtozasok fokuszaban kizarolag a kozlekedési teriiletek optimalizalasa
all, amelyek atmindsitése a mar emlitett jogszabalyi felhatalmazas alapjan nem mindsiil j

beépitésre szant teriilet kijelolésének. A kozlekedési teriileteken kiviil mas beépitésre szant
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tertiletfelhasznalas, vagy ovezet nem érintett a mdodositasok altal. A kozlekedési teriiletek a

telepiilés méretéhez képest kismértékben (768,4 m2) csokkennek.

Szerkezet meghatdarozo nyomvonalas és tagolo elemek

A telepiilésszerkezetet meghatarozd miszaki infrastruktira-féhalozat (pl. orszagos foutak
nyomvonala) a beruhazasok ellenére valtozatlan marad, amely eléfeltétele az egyszertisitett
eljarasnak. A helyi halézati elemek koziil a Millenniumi ut keresztmetszete valtozik a turisztikai
fejlesztések okan. A korabbi, helyenként akar 39 métert is elérd, rendezetlen kiterjedésii
utszelvény a strand bejaratanal 21 méterre, az apartmanhaz mellett pedig 16,9 méterrdl 15,2
méterre csokken. Ez az optimalizalas nemcsak teriilethatékony, hanem véarosképileg is kedvezd
mivel lehetové teszi az apartmanhdz szdmara, hogy a hagyomanyos, zartsorti beépitési modot
kovetve, elokert nélkiil csatlakozzon az utcaképhez. Ugyanakkor a kozlekedésbiztonsag
érdekében az 1585/7 hrsz. telek keleti sarkdbol egy haromszog alaku, 45 fokos saroklevagas
biztositja a szalloddhoz érkezd gépjarmiivek (turistabuszok, tlizoltdoautok, hulladékszallitok)
akadalymentes kanyarodasi ivét. A mérnokségi telepnél a 42-es és 47-es foutak
csomopontjanak kornyezetében a belsd feltards rendszere és a fouti csatlakozas egy
biztonsagosabb, a 42-es fout (Kirdly-hago utca) felé orientalt 0 fObejarattal rendezddik.

A telepiilésszerkezeti terv altal rogzitett szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagold
elemek a modositas soran valtozatlanok maradnak. A moédositas kis 1éptékii, és nem érinti a
nyomvonalas szerkezetet meghataroz6 elemeket. A hatalyos terv ezeket feltiinteti, azonban a

modositas soran nem torténik bennuk valtoztatas.

Védelmi és korlatozo elemek

A védotavolsagokat, korlatozo elemeket a szabalyozasi és a telepiilésszerkezeti tervlapok
tartalmazzak. Az E-TER feliiletérdl elérhetd letoltésre keriiltek a legfrissebb adatok, melyek
alapjan a tervezési teriileteket érintéen aktualizélasra keriiltek a védelmi ¢€s korlatozd elemek

(régészeti lelohelyek, miiemléki kornyezet. . .stb).

A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA, A TERULET A HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV, A JAVASOLT MODOSITAS ES INDOKLASA

A Modositasok ismertetése fejezetben keriilt részletesen bemutatdsra a tervezett valtoztatasi

szandék. A modositas a telepiilésszerkezetet nem véltoztatja meg.
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A telepiilésszerkezeti terv konkrét, térképi lehatarolassal is jard6 modositasai az 1., 2. és 4.

modositasi pontokra koncentrdlodnak. Az aldbbi tablazat mutatja be a teriiletfelhasznélasi

kategoriak kozotti mozgasokat és azok indoklasat:

Modositasi | Térképen | Hatalyos Tervezett Teriilet | Erintett Indoklas

pont szama | jeldlt teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas | (m?) foldrészlet
valtozas helyrajzi
szama szama
2. 1. Ki - kiilonleges | Vt -1 98 1585/6 A saroktelek optimalis
intézményi teriilet | telepiiléskozpont beépitéséhez sziikséges
vegyes teriilet teriiletrendezés. A kozlekedési
(szerkezeti terven nem jelenik meg)
és flird6teriiletb6l lecsipett, de
funkciotlan savok hozzacsatolasa
az apartmanhaz telkéhez, lehetévé
téve az utcafronti zartsort beépitést
elokert nélkiil.

1. 2. Vit — | Ki — Kiilonleges | 494 1587/6 A Millenniumi ut felesleges,
Telepiiléskdzpont | intézményi teriilet aszfaltozott teriileteinek csatolasa a
vegyes szallodafejlesztés magteriiletéhez.

Ezaltal a telek beépithetdségi
mutatdi javulnak, a zoldfeliilet
aranya a kozterlilet rovasara
ndvelhetd a telken beliil.

1. 3. Ki - Kiilonleges | Vt - | 2122 1574, A fiird6 funkcidhoz mar szorosan
intézményi teriilet | telepiiléskozpont 1587/1, nem kapcsolédd, peremhelyzetii

vegyes teriilet 1587/2, telkek vegyes funkcidba soroldsa a
1587/3, kornyezd belvarosi utcaképbe és
1587/5, funkcidkba vald szervesebb
1587/6 integraci6 érdekében, a kialakult
allapotnak megfelelGen.
4. 4. Lke — Kertvarosias | Vk —  kozponti | 1297 2236/1 A papiron létezd, de soha meg nem

lakoteriilet

vegyes teriilet

épilt kozlekedési  feltar6 1t
megsziintetésével felszabadulo sav,
valamint a szomszédos teriiletek
egységesitése. Ez teszi lehetévé a
két intézményi telek jogi és fizikai

Osszekapcsolodasat.
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Osszefiiggések: A strukturdlis valtozasok leginkabb a Millenniumi Ut kdérnyezetében
koncentralodnak. Itt a kozlekedési feliiletek szlikitése nem rontja a forgalomateresztd
képességet, ellenben értékes négyzetmétereket biztosit a turisztikai beruhazasok (hotel és
apartman) szamara. Ez a klasszikus "barnamezd6s" vagy "foghij" hatékonysagnovelés
mintapélddja: a meglévd, alulhasznositott burkolt feliiletek bevonasa az értékteremtd épitési
folyamatokba.

A tobbi modositasi pontok (3., 5., 6.) esetében telepiilésszerkezeti-szintii teriiletfelhasznalés-
valtozas nem torténik, a beavatkozasok kizarolag a HESZ normaszovegét és a részletes épitési

Ovezeti kodokat érintik.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI -
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. jinius 22-én 1épett hatadlyba. A Hajdu-Bihar
Megye Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel val6é 6sszhangba hozatala
2020 juniusaban megtortént. A kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategdridk, az orszagos ¢€s térségi Ovezetek, valamint az orszagos
jelentdségli miiszaki infrastruktira halozatok Berettyoujfalura vonatkoz6 eldirdsait ismertetjiik
az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia
legmagasabb szintjén az Orszag Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely
meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi ovezeteket €s az

ezekre vonatkoz6 szabélyokat.
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59. abra Berettyoujfalu és a tervezési teriiletek az OTrT szerkezeti tervlapjan

Vizi |&tesitmények

VTT-tarozd (megléve)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozé (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céld térozd (tervezett)
Kiemelt jelent8ség vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdségl csatorna (megléve)
Orszagos jelentdséql csatorna (tervezett)

Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (meglévs)

ARER

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémd (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (megléveé)

Alaptérképi elemek
r i Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kozigazgatési hatéara

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

=  Gyorsforgalmi at (meglévs) &
—_— Gyorsforgalmi at (tervezett) 3
— Féut (meglévd)
)
—— Féut (tervezett)
e NagysebességUi vasitvonal (tervezett)
e Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasuati palya (tervezett)
= Nemzetkozi kereskedelmi repiilétér (meglévé) f—
K626s felhasznélash katonai és polgari e
L repllétérré fejleszthetd repilétér (meglévd)
Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikots (meglévd)
Hatarkikété (meglévd)
Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak -
-—

- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi terség

Telepilési térség
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Atomerdmi (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erémid (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességu eréml (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévés)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tdvvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévs)

F6ldgézszallits vezeték (tervezett)

Ké&olajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévad)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnyaba hataroz meg betartand6
eldirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint azokat az ellato
vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznalasok
telepiilésrendezési tervekben vald alkalmazédsanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-, vizgazdalkodasi-
, sajatos terliletfelhasznalasu- és telepiilési térség hatarozza meg a varos teriiletfelhasznalésait.
Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentdségli miiszaki infrastruktara-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § eldirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag
Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni, - a megyei
terliletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliil a 11. §
el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
a kovetkezok:

a) erddgazdalkodasi térség,

b) mezdgazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) (sajatos teriiletfelhasznalasu térség).
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térségi terliletfelhasznalasi kategoriak
W Erddgazdalkodasi térség
Meztigazdasiai térasg

Vizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség
Telepiilésrendszer elemei
.- Regiondlis térszervezd kizpont
@ Térségi térszervezd kdzpont
TEF.SEGI JELENTGSEGU . L
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPTTMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévii
== Tervezett
Foat
— Meglévi
e Toryezett
Térségi szerepll Hisszekiitd Ut
—— Meglévi
— Tervezett
Mellekat
—— Mealévi egyéb mellékit
Tervezett eqyéb mellékat
Kazati hid
(0] Meglévis
Kozdi hataratkeld
* Meglévi
# Tervezett
Nagysebességl vasutvonal
=== Teryezett
Egyéb orszagos tirzshalozati vasuti palya
=== Meglévis
Orszagos vasuti mellékvonal
— Meglévi
=== Tervezett
Vas(ti hataratkeld
|® Meglévi
MNemzetkdzi kereskedelmi repllotér
Meglévi
Orszagos kerékparitvonal
v e Meglévi
o Tervezett
Térséqi kerekparatvonal
© Meglévd térségi kerékparitvonal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompétkelShely
= Meglévi
Térséqi logisztikai kézpont
L Meglévi térségi logisztikai kdzpont
L) Tervezett térségi logisztikai kizpont

60. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervének kivagata

A tervezési terliletek telepiilési térséget érintenek.

A miszaki infrastruktira elemek koziil a tervezési teriiletek kdzvetleniil nem érintik egyiket sem.
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Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitoképességli erdmii

E' Meglévi

E' Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitdképességl erdmil
[£] Meglévs

Kéolajszallitd vezeték
— Meglévd

Féldgazszallitd vezeték
— Meglévi
Féldgazeloszto vezeték
== Meglévi
Termékvezeték
Megléva

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— Meglévi

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

— Meglévd
—— Tervezett

220 kv-os atviteli haldzati tavwezeték
o Meglévi

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
—— Meglévi

— Tervezett

Atvitelt befolydsold 132 kv-os eloszté haldzat
— Tervezeft

Vizi létesitmények

Elstrendii arvizvédelmi fovédvonal

—— Meglévi

Orszagos jelentdségll csatorna

— Meglévd

Térségi csatorna

— — Meglévi

——= Tervezett

Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd
Meglévi

VT T-tarozd

22 Tervezett

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céld tarozd
1] Meglévi

Kiemelt jelentdségl vizi épitmeény

[A] Meglévi

Hulladékgazdalkodas

Térséqgi hulladékkezeld

H' Meglévi térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék leraka

* Meglévi

ALAPTERKEPI ELEMEK

LI Orszaghatar

Teleplilés kizigazgatasi hatara

.} Megyehatar

Térséqi repllotér

o Meglévd térséai repllotér

A Tervezett térségi repllitér



Orszagos dvezetek ismertetése

okologiai  halozat
Oovezete

magteriiletének

igen

E-TER adatszolgaltatas szerint

Okologiai halézat okolodgiai folyosd

E-TER adatszolgaltatas szerint

Ovezete igen
okologiai  hélézat pufferteriiletének
Ovezete igen

E-TER adatszolgaltatas szerint
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kivalé termoOhelyi adottsagi szantok

Oovezete igen E-TER adatszolgéltatis szerint

j0 termohelyi adottsagu szantok Ovezete | igen E-TER adatszolgaltatas szerint

erdok dvezete igen E-TER adatszolgaltatas szerint
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erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete |igen E-TER adatszolgaltatas szerint
- MTtT
nem — MTrT|{nem — MTrT
szerint; igen —|szerint; igen —
adatszolgaltatds | adatszolgéltatés
szerint —  3.|szerint — 4.
tajképvédelmi teriilet Ovezete igen tervezési teriilet | modositasi pont | E-TER adatszolgaltatds szerint - Adatszolgaltatas
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vilagorokseégi és vilagorokségi
varomanyos teriilet dvezete

vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

igen

igen — mindhdrom
tervezési teriilet

nagyvizi meder dvezete

igen

igen - 1-4.
modositasi pont

E-TER adatszolgéltatis szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint

E-TER adatszolgaltatas szerint
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VTT-tarozok dvezete E-TER adatszolgaltatas szerint

honvédelmi és katonai céla teriilet
ovezete

E-TER adatszolgaltatas szerint
A tervezési terliletek és a konkrét modositasok érintettsége a korabbi fejezetekben mar ismertetésre keriiltek. A tajképvédelmi teriilet Ovezetére és a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére vonatkozd szabalyok betartottak

maradnak a modositas hatdlyosuléséaval is.

A tervezett moddositas a magasabb rendli jogszabalyi eldirasoknak megfelelden késziiltek, a jogszabalyokban meghatarozott eldirasok érvényre juttatdsa megtortént, igy azok nem ellentétesek a térségi

teriiletfelhasznalasokra és ovezetekre eldirtakkal.

Megyei dvezetek ismertetése

nem (MTrT szerint) / igen MTrT szerint:
nem (MTrT szerint) / igen |(adatszolgaltatas szerinti | nem  (MTrT  szerint) / igen
asvanyi  nyersanyagvagyon | (adatszolgaltatas szerint | banyatelek érinti a 2. tervezési | (adatszolgaltatis szerint érinti a 3.|E-TER
terlilet Ovezete banyatelkek érintik a telepiilést) | teriiletet) modositdsi pont teriiletét) adatszolgaltatas
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rendszeresen
teriilet Ovezete

belvizjarta

igen
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Adatszolgaltatas szerint:

£

[\

E-TER
adatszolgaltatas
és az MTIT
alapjan.

MTTT szerint:

Adatszolgaltatas szerint:




tanyas teriiletek Ovezete

foldtani veszélyforras Ovezete

varoskornyéki
telepiilésegyiittesek dvezete

igen — Berettyoujfalui varoskornyéki telepiilésegyiitteshez tartozik

MTrT alapjan

E-TER és
MTTT alapjan

az| -

MTTT alapjan

DERECSKET

116




MT:T és a
Budapest
igen — A strand gyogyvize 29/GYF/1997; 146-8/OTH/2010 hatarozatokkal gyogyvizzé (B-54) lett mindsitve, | FOvaros
tovabba a B-44-es jelii kutbdl szdrmazo viz természetes dsvanyvizzé lett mindsitve az 535/0TH/2010 sz. | Kormanyhivatala
hatarozattal. A mddositas a védett kutakat és azok véddteriiletét nem érintik. A Bihar Termalliget Gyogy- €s | gyogytényezok
Strandfiirdd mint gyogyfiirdd teriilete érintett a modositassal, azonban a strandra, a gyogyvizre karos hatassal | adatbazisa
fgigggf:?glf zilzlizierendelkezc’i nem jarnak a tervezett modositasok. alapjan
klimavaltozassal fokozottan
érintett térség dvezete igen - A teleplilés teljes teriilete erdsen aszalyos. MT1T alapjan
csillagos égbolt park Gvezete |igen — a tervezési teriiletek nem érintettek. MTtT alapjan

A modositas soran az MTrT-ben megéllapitott Ovezetek €s az azokra vonatkozé jogszabalyi eldirasok, szabalyok betartasra keriiltek. A megyei dvezetekre vonatkozo6 szabalyok a médositast nem befolyasoljak, az azoknak

megfelel, illetve nem ellentétes veliik.
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SZAKAGI JAVASLATOK

TAJRENDEZES
A tervezett modositashoz tajrendezési szempontbol nem késziilt javaslat. A jelenleg hatalyos

terliletrendezési eszk6zokhoz készitett munkarészek tovabbra is érvényben maradnak.

Biologiai aktivitasérték valtozdasa

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa sordn a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsarol
gondoskodni kell. A térvényi szabalyozéas alapjan az ujonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, a torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A telepiilésszerkezeti tervben Ujonnan beépitésre

szant terlilet nem keriilt kijelolésre, igy az igazolast nem kell elkésziteni.

ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A tervezett modositasok a varos zoldfeliileti rendszerében nem okoznak jelentds valtozast.
Onallo, kiilon ovezetként lehatarolt zoldteriiletet a modositds nem érint. Az érintett telkek
zoldfeliiletének kialakitdsa soran torekedni kell azok fenntarthatdésagara, a keletkezd
csapadékvizek telken beliil torténd elszivarogtatasara, ontdzési céli hasznosithatésdgara. A
novényfajtak kivalasztasa soran helyben dshonos, nem invaziv fajtadk javasolhatok melyek jol
tlirik a szélsdséges 1ddjarasi viszonyokat. Kiemelten fontos, hogy a terven meghatdrozésra
keriild6 minimalis zoldfeliileti fedettségek teriilete ne csak terv szinten, de a valdsagban is
alakuljanak ki, és az egyes engedélyezési, hasznalatbavételi eljardsok lezarultaval is
maradjanak fenn.

A fiird6 ¢és a szélloda kornyezete: A hotel beépitése miatt kivagasra itélt fiatal fak és cserjék
potldsa nem csupan mennyiségi, hanem mindségi kovetelmény is. A terv szerint legalabb
150%-o0s, azaz masfélszeres fapotlas tervezett a telek szegélyein és a megtjuld belsd parkban.
Kiilondsen jelentds dkologiai nyereség a strand északnyugati sarkaban talalhato, esztétikailag
degradalt gaztalanit6 miitargy dathelyezése. A felszabaduldé ~20x12 méteres teriilet
rekultivacidja, humuszolasa ¢€s parkositdsa 1j, biologiailag aktiv feliiletet ad vissza a
firddvendégeknek. Az épiiletgépészeti megolddsok mellett a tetékon extenziv zoldtetok

kialakitasa javasolt, amely csokkenti a hdszigethatast és javitja a mikroklimat.
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A Magyar Kozat mérnokségi telepe (3. moddositasi pont): A gazdasagi funkcidk és a
lakoteriiletek taldlkozasanal a szakagi javaslat egy kotelezd, 7,5 méter széles, tobbszintii (cserje
¢s lombkorona) zoldfeliileti sav (véddfasitas) kialakitasat rogziti a telekhataron. Ez a biodiverz
sav vizualis takarasként, valamint zaj- és porsziiroként szolgal. Emellett a csapadékviz-
gazdalkodast szolgald ~1100 m? kapacitasu nyilt felszinii szikkasztdomedence a "szivacsvaros"
koncepci6 része, amely partvonalanak megfeleld novényesitésével értékes vizes éldhelyként

integralhato a zoldfeliileti rendszerbe.

ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

A kornyezeti tényezOk koziil ez az elem, melynek fejlesztése, illetve a fenntartds magas
szinvonala jotékony, javitd hatissal van a tobbire. Mind a turisztikai fejlesztések, mind a
kikapcsolddasra alkalmas, frissebb levegoji lakokornyezet kialakitdsa megkivanja a telepiilés
parkositasat, a bel- és kiiltertilet fasitasat. A telepiilés teriiletén és kornyezetében fellelhetd
zoldfeliiletek, jelentds befolyast tudnak gyakorolni a helyi klimatikus viszonyok alakuldséara. A
modositasi szandék zoldteriiletet nem érint. A kozlekedési teriiletek menti kisebb savok
alkalmasak lehetnek arnyékot nyujté lombos fak elhelyezésére a kozlekedési teriilet
nyomvonala menti kozlekedési trszelvény figyelembevétele mellett. Javasolt tehat a
kozlekedési teriilet mentén z6ldsav kialakitasa.

A telepiilés turisztikai fejlodése, alakuldsa érdekében a telepiilés zoldfeliiletein javasolt olyan
novény fajok-fajtadk hasznélata, melyek a melegebb-szarazabb klimaju telepiilési koriilmények
kozott is nagy biologiai aktivitast produkalnak, de nem tartoznak az 6zonndvények koze,
javasolt kidolgozni a kozteriiletek és magan kertek kialakitasi elveit.

A telepiilési klimat jol tiird, kozteriileti felhasznéalasra alkalmas, esztétikus és nem gyomosito,

invaziv fa fajok, fajtak listdja a kovetkezo:

Acer campestre faj és fajtak

Acer platanoides faj és fajtak
Carpinus betulus faj és fajtak
Crataegus fajok ¢€s fajtak

Fraxinus angustifolia fajtak
Fraxinus excelsior faj és fajtak
Koelreuteria paniculata faj és fajtak
Populus alba faj és fajtak

Populus nigra faj és fajtak
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Prunus cerasifera fajtak

Prunus fruticosa ’Globosa’
Pyrus fajok és fajtak

Quercus cerris

Quercus robur faj és fajtak
Quercus pubescens faj és fajtak

Tilia cordata faj és fajtak

Altalaban a zart koronajt ,.forma-fak” — oszlopos, gomb koronaju fajtak jobban toleraljak a
melegebb, szarazabb telepiilési klimat.

A magan kertek kialakitasanak tekintetében nincsenek meghatarozhat6, multba mutato stilus-
elemek, nem figyelhet6k meg meghatarozhato egységes megjelenésii formak, ezért a magan
kertekre vonatkozd fejlesztési javaslatok kialakitdsdnak a telepiilésen (egyes kivételes

helyzetektdl eltekintve) nincs jelentdsége.

Javasolt egységes fasorokkal kombindlt z6ldsavok, fasorok telepitése tobb litemben.
iitemben az orszagos €s regiondlis jelentdségii utakon,
iitemben a telepiilési gyiijté utakon

titemben egyes lako utcakban

A hérom iitem szerinti telepitések az eréforrasok intenziv tervezését igénylik, vélhetden 10-15
évet is igénybe vehetnek. A javasolt fasor telepitések nagysagrendileg mintegy 1.000-1.500
fasori fa ¢és 2.000-3.000 talajtakard cserje telepitését jelenthetik. Az egységes fasorok-
z6ldsavok a pontszerii zoldfeliileti elemek halozatba kapcsolasara képesek, sot a telepiilés

atszell6zését is nagyban segitik.

Javasolt a telepiilés intézményi zoldteriileteinek (pl. BEREPO) beiiltetési intenzitasanak, a fas

allomanyok mennyiségének, védelmi képességének novelése.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Belsd uthalozat
A bels6 uthalozat optimalizalasa, a keresztmetszeti szelvények sziikitése, illetve a csomdpontok

biztonsagossa tétele a turisztikai beruhazasok magteriiletén jelenik meg legmarkansabban.
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A Millenniumi Ut és Fiird6 utca térsége: A hatalyos tervekben a Millenniumi ut szabalyozasi
sz€lessége helyenként a 39 métert is elérte, ami egy indokolatlanul kiterjedt, diffiz aszfalt- és
térkofeliiletet eredményezett. A modositds sordn a keresztmetszet a strand bejaratanal egy
racionalisabb 21 méterre, mig a tervezett apartmanhaz kornyezetében 16,9 méterrdl 15,2
méterre csokken. Ez az keresztmetszeti csokkenés nemcsak a beépithetd telek méretét noveli,
hanem forgalomcsillapit6 hatasu is, mikdzben a magasabb rendii szabalyozas altal a kiszolgald
utakra el6irt 12 méteres minimumot bédven meghaladja tovabbra is.

Csomoponti fejlesztések: A szlikitett keresztmetszet ellenére a nagy ivii kanyarodas biztositasa
l1étfontossagu. Ennek érdekében a 1585/7 hrsz. telek tervezett keleti sarkabol egy 45 fokos,
haromszog alaku saroklevagés torténik, amelyet a 1574 hrsz. telekhez csatolnak. Ez a
geometriai korrekcid garantdlja, hogy a turistabuszok, a hulladékszallitok és a tlizolto
gépjarmiivek akaddlymentesen ra tudjanak fordulni a szalloda belsd feltard utjara. Mivel a hotel
a Millenniumi ut — Fiird6 utca tengelyen napi 100-150, az apartmanhdz tovabbi 15-20
személygépkocsi tobbletforgalmat general, a meglévo csomédpontokban forgalomtechnikai
fejlesztések — domboru tiikrok kihelyezése a vakfoltok kikiiszobolésére, uj gyalogatkeldhelyek
felfestése €s a jardakapcsolatok kiépitése — valnak sziikségessé. A gyogyfiirdd bejarata tovabbra
is a Fiird6 utca feldl keriil biztositasra, igy a strandra érkezdk a Hotel bejaratat, parkolojat nem
vehetik igénybe, igy a strandot és a hotelt éré kozlekedési igény nem adodik Ossze. Az
apartmanhaz kiilon belsd parkoloban biztositja vendégei szadmara a gépjarmiielhelyezést.

A BEREPO tombfeltarasa: A 4. modositasi pontban a szocialis intézményt kettévago, soha meg
nem épiilt kozlekedési folyoso torlésre keriil. A mogottes teriiletek kozuti elérését a zsakutca
végén mar a szabalyozasi terven is jelolt teresedés (fordulod) biztositja, amely elegendd feliiletet
ad a nagymeéretli célgépjarmiivek megfordulasahoz is. A terv szerint visszamrado, az Ut végén
zsakutciban végz6dd kozlekedési teriilet gépkocsi forduld kiaalkitasara alkalmas. Igy az ut a
zsékutca mivolta ellenére is teljes mértékben hasznalhatdo lesz. A forduld méretének

meghatarozasa soran figyelembevételre keriiltek a kukasautok és tlizoltok méretei.
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4.3.b. tablazat

o Kéttengelyii szemeteskocsi Haromtengelyi szemeteskocsi
Belepesi | Sarok- {fordulasi sugar R, = 7,80 m) (ferdulasi sugér R, = 9,80 m)
széles- | lekera-
ség kités Saroklekerekités, m
E,m | tipusa
2 4 [+ 8 10 12 2 4 [ 8 10 12
iy 380 | &30 | 430 380 | 320 | 300 | 1230 | 980 | 7.0 520 | 400 | 350
275 (7.80) | (510} | (4.10) (11,20) | (8,700 | (6,300 | (4,80) | (3.90)
cosériv g10 | 510 | 310 | 280 | 270 | 2zeo | 1160 | &40 | 530 | 320 | 280 | 270
(6,90} | (4,00 (10,60} | (7.40) | (4,20}
i T80 | 530 | 380 340 | 310 | 300 | 1070 | &40 | 580 | 440 | 380 | 350
3,00 (6,60) | (4,50) (10,20) | (6.90) | (550)
vosary | 700 | 440 | 310 280 | 270 | 280 | 10,10 | 720 | 450 320 | 290 | 270
(6,200 | (4,00) (8,80} | (5.30) | (4,00)
ity 690 | 470 | 370 340 | 310 | 280 | 970 | 750 | 520 | 410 | 370 | 3.40
125 (6,00) | (4,30) (8.40) | (6.20) | (4,60)
cosériv 640 | 400 | 300 | 280 | 270 | 260 | @30 | 660 | 410 310 | 290 | 270
(5,60) | (3,90 (8,00} | (5500 | (290
630 | 440 | 360 330 | 300 | 2s0 | eo0 | &80 | 480 | 400 | 360 | 3,30
- KO (s.60) 00) | (580 | a50)
Kosariv &,00 3,80 3,00 2,80 2,70 2,60 8,60 6,10 3,80 3,10 2,90 2,70
(5.20) (7,500 | (5.10)
ity 580 | 420 | 3,50 320 | 300 | 280 | 850 | 640 | 460 3,80 | 350 | 320
175 (5.30) (T40) | (5.50) | (4.50)
cosriv 560 | 360 | 280 | 270 | 280 | 260 | 810 | 570 | 370 300 | 280 | 270
(4,90) (7,00) | (4,80)
i 570 | 420 | 340 320 | 300 | 2s0 | 800 | &o0 | 440 | 380 | 350 | 320
4,00 o {5,00) (7,00) | (5,30
kosériy 5,30 3,50 2,90 2,70 2,60 2,60 7,70 540 360 3,00 2,80 270
(4,70) (6,60) | (460
iy 5,00 3,80 | 330 30 | 290 | 280 | 720 | 540 | 420 360 | 330 | 310
450 (4,80} (6,40} | (4,90
cosriv 470 330 | 280 | 270 | 260 | 280 | 680 | 460 | 340 | 280 | 280 | 270
(4,40} (6,00} | (4,40
ik 480 | 380 | 330 310 | 290 | 280 | 69 | 520 | 410 360 | 330 | 310
475 {4,50) {6,200 | (4,80)
cosriv 450 | 330 | 280 | 270 | 280 | 280 | 660 | 460 | 330 | 290 | 280 [ 270
{4,20) (5,80} | (4.30)
iy 440 | 380 | 320 300 | 280 | 280 | &10 | 470 | 380 340 | 320 | 300
650 (4,30} (5,500 | (4,60
wosary | 410 | 310 | 280 | 260 | 280 | 260 580 | 420 | 320 | 280 | 270 | 260
(5,20}
ik 400 | 340 | 300 [ 280 | 280 | 270 530 | 430 | 370 3,30 | 310 | 290
6,50 (5.00)
. a0 | 300 | 270 | ze0 | ze0 | 2e0 | so0 | 380 | 310 | 280 | 270 | 2,60
kosariv
{4,70)

(A zardjeles értékek a lehetd legkisebbek, sziik adotisédgok esetére vonatkoznak.)
A 25x41 méteres kozlekedési teriilet forduloként hasznalhatdo a nagyobb méretli jarmiivek

Szamara.
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61. abra Megfordulasi teriilet helybiztositisa (balra a minimalis — jobbra a terv szerinti teriilet)

Gépjarmii elhelyezés, parkolds

Az 1j orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) 136.§ (2) bekezdésével és az OTEK vonatkozo szakaszaival
Osszhangban a gépjarmiivek elhelyezését elsddlegesen telken beliil kell megoldani,
megakadalyozva a kozteriileti parkolasi krizist.

Szalloda és Apartmanhaz: A négycsillagos hotel (70-75 szoba, konferenciaterem, étterem)
jelentds statikus parkoldigényt tdmaszt. Annak érdekében, hogy a felszinen a megkovetelt 40%-
os zoldfeliilet kialakithato legyen, a parkolosziikséglet dontd része az épiilet alé (terepszint alatti
mélygarazs) keriil elhelyezésre. A 20 lakoegységes apartmanhaz szintén sajat telken beliil oldja
meg a gépjarmiivek tarolasat, igy a fejlesztések a Millenniumi Ut és a kornyezd koztertiletek
parkolasi egyensulyat nem boritjak fel.

Mérnokségi telep: A Magyar Kozat bazisan a parkolds és a jarmiitarolds (so6szorok,
munkagépek, személyzet autéi) rendkiviil specifikus. Az e-UT 03.07.21 sz. (Uzemi
létesitmények tervezése Autopalya-mérnokségek) utiigyi miiszaki eldirds szigoruan
meghatdrozza a belsd forgalmi rendet, a géptarold hangarok méretét és a biztonsagos
mandverezési terlileteket. A 60%-ra emelt beépithetéség pont ezen massziv, teherbird

burkolattal ellatott bels6 parkolasi és rakodasi feliiletek kialakitasat teszi jogszertivé.

Kozosségi kozlekedés, kerékpdaros kiozlekedés, fobb gyalogos kozlekedés
A kozosségi kozlekedésre, a kerékparos kozlekedésre, a gyalogos kozlekedésre a

telepiilésrendezési terv modositasanak hatdsa nincs. Az apartmanhaz és a szalloda
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megkozelitésére jarda épitése varhatd, illetve a meglévd gyalogatkeldhely athelyezését a

tovabbi tervezési fazisokban meg kell oldani.

Vasuti kozlekedés
A telepiilést a 101. sz. Plispokladany-Biharkeresztes vasutvonal érinti. A vasttvonalra, a vasuti

kozlekedésre a tervezett modositasoknak nincs hatasa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Vizellatas

A szélloda létesitésével kapcsolatban a 70-75 szoba és a wellness részleg jelentds ivoviz-igényt
general (kb. 150-180 f6). A haldzati kapacitas ellendrzése €s a bekotdvezeték atmérdjének
bdvitése sziikséges. A szdlloda ivovizelldtdsa a varosi gerincvezetékrdl biztosithato 1)
bekotéssel; a vizigény napi cstcsidoben kb. 15-20 m?, amit a haloézat varhatéan elbir, de
szlikség esetén a vizmil a nyomds ndvelése vagy vezetékbovités révén biztositja az ellatast (ezt
a vizikdzmii-szolgaltatoval egyeztetni kell a vizikdzmii-fejlesztési terv keretében). A strand
termalviz-kutja altal felszinre hozott vizbdl a hotel tervezetten nem hasznal kozvetleniil, de a
fiirdé gyodgyvizes medencéi kiegészitd szolgaltatasként a szallovendégek rendelkezésére allnak
—ehhez kiilon vizigény szamitas nem tartozik. Az apartmanhdz esetében a tervezett 20 apartman
a szomszédos teriileten tervezett szallodaval egyiitt jelentds vizigényt tamaszt (kb. 30-40
m?/nap). A varosi ivovizhalozat kapacitasa Berettyoujfaluban megfeleld, de a bekotdvezetékek
atmérdjének bdvitése (DN100-as gerincvezeték kiépitése a belsd uton) sziikséges lehet. A
Magyar Kozt telephelye jelenleg is rendelkezik vizellatassal. A vizigény a fejlesztés
megvaldsitasa soran nem valtozik jelentdsen, a meglévo rendszer atépitése nem sziikséges. A
mérndkségi telephelyen a szocidlis és iroda helyiségek vizellatasa biztositand6. A sziikséges
oltoviz biztositasara tliziviz-tarold keriil 1étesitésre.

Szennyvizelvezetés

A szalloda kommundlis szennyvizét a varosi graviticios csatornahaldzatba kell kotni. A
konyhaiizem miatt zsirfogd, a mélygarazs miatt olajfogd beépitése kotelezd. A létesitmény
szennyviz-hozzéfolyasa becslések szerint 15 m’/nap, ami bevezethetd a varosi
csatornahélozatba. A strandfiirdd jelenlegi szennyvizbekotése mellett a hotel részére kiilon
szennyvizbekotést sziikséges kiépiteni, szlikség szerint nagyobb atmérdjii gerincvezetékre
csatlakozva. A keletkezd szennyviz eldrelathatolag nem okoz thlterhelést a szennyviztisztitd
telepen. Az apartmanhaz kavézoja miatt ott is sziikséges zsirfogd beépitése. A mérndkségi

telephely esetében a kommunalis szennyviz a kiépitett kdzcsatorna-haldzatba vezethetd.
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Csapadékvizelvezetés

A hotel esetében a nagy tetofeliiletekrdl és burkolt feliiletekrdl szarmazd csapadékvizet zart
rendszerben kell elvezetni, illetve lehetség szerint ciszternaban gyiijteni 6ntdzési célra, javitva
a zoldfeliileti gazdalkodast. A parkfenntartashoz és a zoldfeliiletek ©Ontozéséhez lehet
felhasznalni (sziirkeviz-hasznositas), csokkentve a halozati vizterhelést. Zoldtetok 1étesitésével
a csapadékcsucs tovabb csillapithato. Zart csatornarendszer kiépitése sziikséges az apartmanhaz
esetében is, késleltetett elvezetéssel (zaportarozd vagy ciszterna) a Szillér-1.-csatorna iranyaba,
hogy ne terhelje tal a befogadot. A felszini parkoldhelyek csapadékviz elvezetése soran
olajfogd miitargy kozbeiktatasa sziikséges.

A mérndkségi telephelyen a jelentdsen megndvekedd burkolt feliletekrdél szadrmazéd
csapadékviz potencidlisan olajszennyezettnek mindsiil (a gépjarmiivekrdl lemosodo
szénhidrogének miatt). Ezen vizeket tilos eldkezelés nélkiil a kozcsatornaba vagy a befogaddba
vezetni. Kotelezden hordalék- és olajfogd miitargy(ak) (olajlevélasztd berendezés) 1étesitése
szlikséges a telephelyi csapadékviz-haldzat kivezetési pontjan.

Energiaellatas

A "termal-kapcsolat" nemcsak fiirdést, hanem energetikai lehetdséget is jelent. A termdlviz
hulladékhdjének hasznositdsa hdszivattyus rendszerekkel a szalloda fiitésére és hasznalati
melegviz (HMV) eldallitasara kiemelten javasolt. A tetéfeliileteken napelemrendszer telepitése
javasolt a villamosenergia-igény részleges fedezésére. A szalloda varhato csucsterhelése (fiités,
hiités, konyha, vilagitds egyidejlileg) megkozelitheti a 0,5-0,8 MW-ot, ezért 1j
transzformatorallomas telepitésére lehet sziikség. A teriileten mar most is miikodik egy kisebb
trafd (TCS jeloléssel a strand mellett), ennek kivaltasdval vagy bdvitésével, illetve egy j 10
kV-os kébel kiépitésével biztosithatdé a megfeleld villamos kapacitas. A konyha és esetleg a
fiitési-rasegités igényelhet foldgazellatast. A kozelben haladd gézvezeték bekotésével a
szlikséges gdzmennyiség (napi max. 100 m?) biztosithatd. Alternativ megoldasként a fiitést
teljes egészében hdszivattyus rendszerrel, elektromos rasegitéssel megoldhato, igy gaz csak a
konyhai technologidhoz kell. Az apartmanhdz ellatasdhoz a flitési és hiitési igények
kiszolgalasara hdszivattylls megoldas, illetve megujuld energidk hasznositasa javasolt, a

gazellatas csak kiegészitd, konyhatechnoldgidhoz keriilhet alkalmazésra.
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63. abra2. tervezési teriilet kozmiiellatasa - ekozmii

126



\

223901

224411
2246 2244(2

2243

o]
]
e
=1

2236(1
2248

S R

&

64. abra 3. tervezési teriilet kozmiiellatasa — ekozmii

HIRKOZLESI JAVASLATOK
A telepiilésrendezési terv jelen modositasdban nem érintett hirkdzlési 1étesitmény. A hatélyos

tervek alatamasztd munkarészei valtozatlan tartalommal alkalmazhatok a tovabbiakban.

KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor elsédleges szempont a varos tajhasznalatanak és
meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése €s lehetdség szerint
allapotuk javitasa. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik. A meglévé beépitésre
szant terliletek szabalyozdsanak mddositdsaval, a terliletfelhasznalasok kismértékii

megvaltoztatasaval a fejlesztésekhez sziikséges €pitési eldirdsok rogzithetok.

127



A sziikséges korlatozo és védelmet igényld teriileteket a tervek feltiintetik, a rajuk vonatkozo
orszagos és helyi szabalyok a jovében is betarthatoak maradnak. Uj kornyezeti konfliktus

kialakulasara nem lehet szamitani.

- Fold, felszini és felszin alatti vizek védelme: A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
beruhazasoknal (hotel, apartman, mérnokségi telep) az MvM rendelet 5.§-a és a HESZ szigoru
zart csapadék- és szennyvizkezelést ir eld. A leginnovativabb megoldast a mérnokségi telep
alkalmazza. A soval, szénhidrogénnel vagy olajszarmazékkal esetlegesen szennyezett burkolt
feliiletekrél lefolyd csurgalékvizet egy 50 m® kapacitast, fold alatti, duplafali vasbeton
tartdlyban fogjak fel. A technoldgia kiilonlegessége, hogy a sés vizet innen a séoldd
berendezésbe visszaforgatjak (korforgasos gazdasag). A tiszta (tetékrdl lefolyo) csapadékvizet
pedig egy hatalmas, 1100m? firtartalmu, nyilt felszin{i tarozo-parologtaté medencébe vezetik,
amely biztonsagi tulfolyoval csatlakozik a kdzcsatorndra, igy a villamarvizek okozta elontés
veszélye a nullara csokken.

- LevegoOtisztasag-védelem ¢és klimaadaptacio: A diffuz 1égszennyezés a hotelhez érkezd napi
100-150 és az apartmanhoz ko6t6dd 15-20 személygépjarmii mozgasabdl eredden lokélis és
id6északos. A mérnokségi telep kibocsatasait (gazkazanok, kipufogdgazok) modellezték, és az
eredmények igazoltak, hogy az NO> koncentracié még kritikus meteoroldgiai koriilmények
(inverzid, szélcsend) kozott sem éri el az egészségligyi hatarértékeket a legkozelebbi
lakéhazaknal. Oriasi levegdmindségi és életmindségi ugrast jelent a strand északnyugati
sarkaban talalhatd, elavult gdztalanitd berendezés athelyezése a III. szdmu kat mellé. Ezzel
megszinik a termalvizbdl kivald metan és a jellegzetes kénes szag kibocsatasa a flirddvendégek
¢s a leendd szalldvendégek kozvetlen kozelében.

- Zaj- ¢és rezgésterhelés: A kivitelezés iddszakaban (foldmunkak, alapozds) a zaj- és
porszennyezés ellen szigord munkaszervezési korlatokkal (éjszakai munkavégzés tilalma,
locsolas, maximum 20 km/h sebesség a teriileten, mobil zajvédo falak) védekeznek. A tavlati
iizemelés soran a mérnodkségi telep pontforrasai okozhatnak allando terhelést (pl. a tetdre
telepitett Daikin hdszivattyuk, dB). A kdrnyezeti modellszamitasok azonban igazoltak, hogy az
¢jszakai mandverezés €s a gépészet egyiittes, 93 dB-es hangteljesitményszintje szabad terjedés
esetén is maximum 31,9 — 32,7 dB zajterhelést okoz a legkdzelebbi védendd objektumoknal.
Ez az érték boségesen alatta marad az ¢jszakai 40 dB-es szigoru egészségligyi hatarértéknek.

- Hulladékgazdalkodas és prevencid (az akkumulédtorgyartds tilalma): A kommunalis és
vendéglatoipari (siitdolaj) hulladékok szelektiv, zart udvaros kezelése megoldott a turisztikai

létesitményeknél. A kornyezet- és katasztrofavédelem legfontosabb sarokkdve azonban a 6.
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modositasi pont. Az elektromobilitasi iparag (littum-ion akkumulatorok gyartasa, szétszerelése,
selejtezése, dardldsa) rendkiviil magas kémiai, toxikus és tlizbiztonsagi (hdmegfutas)
kockézattal jar. Berettyoujfalu agrar- és gydgyturisztikai értékeinek megovasa érdekében a
HESZ 34.§ (8) bekezdése altalanos, az egész kozigazgatasi teriiletre érvényes tilalmat rendel el
ezen Seveso-iranyelv ala tartozo tevékenységekre. A szabdlyozas garantdlja, hogy a varos

foldje, levegdje és vizbazisa ne valjon ipari kockéazatok aldozatava.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
A hatalyos telepiilésszerkezeti terv moddositdsa csak kismértékben tervezett, egyes
terliletfelhasznalasokat illetéen. A tervezett modositasok beilleszthetdk a hatalyos tervekbe, j

terliletfelhasznalasi egység bevezetése nem sziikséges.

SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabdlyozas célja és alapelve Berettyoujfalu esetében a "fenntarthatd hatékonysagnovelés"

¢s a "befelé torténd fejlodés". A koncepcid tudatosan keriili a z6ldmezds, a varos hataran tali
értékes termofoldeket felaldozo terjeszkedést. Helyette a meglévd, kozmivesitett, de
urbanisztikailag alulhasznositott belteriileti zarvanyok (foghijak, tulméretezett kozutak,
Osszevonasra vard intézményi telkek) épitési paramétereinek észszerli novelésével ad teret a
gazdasagi novekedésnek.

A szabdlyozas eszkozeinek Osszefiiggései az alabbi elvek mentén strukturalddnak:

1. Funkciokovetd parametrizalas: A koncepcid szakit a merev, sablonszerli Ovezeti
kodokkal. Ha a gazdasagi realitds és a modern épitészeti sztenderdek (pl. 4 csillagos hotel
wellness térigénye, autdpalya-mérndkség e-UT szabvanyai) 40% vagy 60% beépithetdséget,
illetve 12,5-15,0 méteres magassagot kivannak, akkor a szabdlyozas — a megfeleld kdrnyezeti
kompenzacidk (zoldtetok, védotasitas) eldirasa mellett — biztositja ezt a jogi keretet (Ki-
5109x9, Vt-215574, Gk 512875).

2. Lakossagi deregulacio mint értékteremtés: A szabalyozas nemcsak szigorit és korlatoz,
hanem felszabadit is. A kertségi varosépitészeti karakterti Svezetekben a HESZ 21.§ (8)
bekezdésének (a melléképiiletek méretét a foépiiletéhez kitd aranyositasi szabaly) eltorlése a
biirokraciacsokkentés iskolapélddja. A telektulajdonosok visszakapjak a jogot, hogy a 30%-o0s
beépitési limiten beliil szabadon dontsenek a f6- és melléképiiletek (garazs, mithely, nyari
konyha) aranyarol, ami életszeriivé teszi az ingatlanok hasznalatat és noveli a helyben maradas

vonzerejét.
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3. Proaktiv kornyezetvédelem: Az akkumulatoripari tevékenységek altalanos tilalmanak
bevezetése (HESZ 34.§) a telepiilésfejlesztés legitim, elérelatd eszkoze. A szabalyozas rogziti,
hogy a rovid tavu ipari beruhdzési érdekek nem irhatjak feliil a lakossag egészséghez, a tiszta
ivovizhez és a varos hossz tavu turisztikai kotédéséhez (gyogyhely) fiiz6do kozdsségi
érdekeit. A szabalyozas a Jat. 2.§ (2) bekezdésének betartdsaval (visszamendleges hataly
tilalma) a mar jogszertien miikodo gazdasagi szereplOk szerzett jogait nem sérti, és a lakossagi,
kiskereskedelmi (nem ipari) 1éptékii tarolast kivételként nevesiti.

Osszefoglalva, Berettyoujfalu Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi tobb
részteriiletre kiterjedd6 modositasa egy tudatos, proaktiv urbanisztikai beavatkozds. A
dokumentaciéban foglalt javaslatok a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ precizios
modositasaval (6vezeti hatarok mozgatasa, kédok finomhangolasa, tilté normak beemelése,
¢épitési helyek egzakt kijelolése) ugy teremtik meg a magéan- és allami beruhazéasok (hotel,
apartman, mérnokségi telep) jogi alapjait, hogy kézben maradéktalanul érvényesitik a Hajda-
Bihar Varmegyei Teriiletrendezési Terv logisztikai és egészségturisztikai célkitiizéseit,

megovjak a kornyezeti értékeket, és javitjak a helyi lakossag mindennapi életmindségét.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN
(Pirossal jelolve a valtozasok, kékkel jelolve a Tkr. jovahagyo dontésével hatalyon kiviil

helyezett rendelkezések)

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 33/2004.(X11.3.) 6nkormanyzati
rendelete

Berettyoujfalu épitési szabalyzatarol

Berettyotjfalu Varos Képvisel6 Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdése
szerinti hataskorben, a helyi dnkormanyzatokrol szold tobbszér modositott 1990. évi LXV.
torvény 8. § (1) bekezdése szerinti feladatkorben, a 16. § (1) bekezdése szerinti jogkdrben,
tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a tovabbiakban: OTEK)
sz616, modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu Korményrendelet 2. § (1) bekezdésében
biztositott felhatalmazéasaval élve, az alabbi rendeletet alkotja:

o LFezer
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya

1.§

(1) Az eléirasok hatalya Berettyoujfalu varos kozigazgatasi teriiletre terjed ki.

(2) A véros kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni,
atalakitani, bdviteni, felujitani, helyredllitani, korszerlisiteni, lebontani, elmozditani,
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatdsagi engedélyt adni a jelen eldiras és rajzi mellékletei szerint szabad.

A szabalyozasi elemek tipusai és alkalmazasuk

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzat €s rajzi mellékletei I. és II. rendii kotelezd szabalyozasi elemeket
tartalmaznak.

(2) 1. rendii kotelezd szabalyozasi elemek:

a)  azonahatarok (épitési ovezetek illetdleg dvezetek hatarai) és a zonaeldirasok, kivéve az
épitési Ovezetek betlijelén €s elsd két szamkodjan tali eldirdsokat,

b)  azl. rendll elemekhez kot6do szabalyozasi vonalak és kotelezd telekhatarok,

c¢)  akotazott elemek méretei.

(3) 1I. rendii kotelezd szabalyozasi elemek, amelyeket a (2) bekezdés nem emlit.

(4) Az 1. rendli szabalyozasi elemek modositasara a telepiilésszerkezeti terv modositasaval
kertilhet sor.
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(5) A 1I. rendli szabalyozési elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasaval torténhet,

amelynek legkisebb tertilete:

a)  Dbelteriileten és kiiltertileti beépitésre szant teriileten a (kozteriiletek, vagy beépitésre nem
szant terliletek altal lehatarolt) tomb egésze,

b)  kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten vagy a tomb, vagy a rendeltetési zona egésze.

(6) Az épitési dvezetek hatarai a telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi terv modositasa nélkiil
valtoztathatok a telekalakitasi eldirasok kereti kozott, ha a valtoztatas:

a)  azérintett 6vezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és

b)  ahatarmoddositassal érintett épitési Gvezet legalabb 2 telekre kiterjedé marad.

(7) A szabalyozasi tervlapon kotakkal nem rogzitett tervezett szabalyozasi elemek a kiszolgald
utcak esetében + 2 méterrel modosithatok (a szabalyozasi terv modositasa nélkiil).

(8) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.

1I. Fejezet o
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

3.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt kialakult és nem kialakult beépitésre szant tertileteket, valamint
a nem beépitésre szant teriileteket a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) A telepiilési teriileten a tervezett beépitésre szant teriileteken az OTEK 32. §-aban
meghatarozott, a ,valamennyi ¢épitési Ovezetben, illetdleg Ovezetben elhelyezhetd”
épitményeket kivéve, az épitést engedélyezni csak a teljes kozmiivesitettség kiépitése esetén
szabad. E kotelezettség teljesiiléséig azokban a zondkban, ahol a kozmii még nem kiépitett,
atmenetileg a szakhatosagok hatosagi eldirasainak megfeleld kozmiip6tld alkalmazhato.

A zonaeloirasok

4.8

A szabalyzat zona-tervlap mellékletei altal meghatarozott:

a)  rendeltetési,

b)  ¢épitési,

¢)  kornyezetvédelmi,

d)  értekvédelmi, valamint

e) tilalmi és korlatozasi zondkat a tervlapokon meghatarozott térbeli rendben kell
alkalmazni.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI

5.§

Szabalyozasi terv a varos igazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zonakat jeldlheti ki:
a)  horizontalis rendeltetési zonakat
aa) a beépitésre szant teriileten:
- lako (L),
- vegyes (V),
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b)

- gazdasagi (G) és

- kiilonleges (K)
ab) 'a beépitésre nem szant teriileten:

- kozlekedési- és kozmii (K0),

- kozpark (Z),

- erd6 (E),

- mezdgazdasagi (M) és

- viziigyi (V),

- kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
vertikalis rendeltetési zondkat.

A lakézonak

6. §

(1) Nagyvarosias lakozona (Ln)

a)
b)

d)

A zobna jellemzden nagy laksiirliségii, siirli beépitésii, tobb 6nallod rendeltetési egységet

magaba foglalo, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zona teriiletén elhelyezhetd:

ba) lakoépiilet,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

bc) egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiilet,

bd) sportépitmény,

be) terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

ca) szallashely szolgaltato épiilet,

cb) igazgatasi épiilet,

cc) aterlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast gazdasagi épitmény és

cd) személygépjarmii parkolo.

A zdbna teriiletén nem helyezhet? el:

da) személygépjarmii taroldhoz kapcsolodd ilizemanyagtoltd, és iizemanyagtoltd
allomas,

db) 6nallo parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nehezebb, és az ilyeneket szallitd
jarmuivek szdmara,

dc) gépjarmi tarolo épiilet (kisgarazs, sorgarazs).

(2) Kisvarosias lakdzona (Lk)

a)

b)

A zbna jellemzden kozepes lakslirliségli, kozepesen stlirll beépitésti, altalaban tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épliletmagassagot meg nem halado
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zdbna teriiletén elhelyezhetd:

ba) lakoépiilet,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épiilet,

bc) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

bd) sportépitmény,

be) terepszint alatti személygépjarmii tarolo.

A zdna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

ca) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiilet,

1
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rendelete 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2012.03.26-t61

133



d)

cb) széllashely szolgaltaté épiilet,

cc) igazgatasi épiilet.

cd) *személygépjarmii parkold

A zona teriiletén nem helyezheto el:

da) lizemanyagtoltéallomas,

db) 6nalld parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onstulynal nehezebb, és az ilyeneket
szallitd jarmivek szdmara.

dc) 3gépjarmiitarold épiilet (kisgarazs, sorgarazs)

(3) Kertvarosias lakdzona (Lke)

a)

b)

d)

A zobna jellemzdéen alacsony lakstirliségili, laza beépitésii, Osszefiiggd kertes, legfeljebb

négy rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halado,

jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

A zdbna teriiletén elhelyezhet6:

ba) lakoépiilet,

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

bc) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

bd) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épiilet,

be) hulladékudvar.

A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:

ca) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

cb) sportépitmény,

cc) ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény,

cd) hat rendeltetési egységet magaba foglald épiilet, ha a telektertilet legalabb 900 m2.

A zona teriiletén nem helyezheto el:

da) szallashely szolgaltatd ¢épiilet a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

db) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

dc) 0nalld parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara,

dd) alakdépliletet (a fOrendeltetés épiiletét) megeldzden melléképiilet,

de) minden oldalrol nyitott takarmanytarold épitmény.

(4) Falusias lak6zona (Lf)

A zobna jellemzben alacsony lakslirliségli, Osszefiiggd nagykertes, legfeljebb két
rendeltetési egységet magéba foglalo, legfeljebb 4,5 m-es ¢épitménymagassagu,
jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

bb) a telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termékfeldolgozashoz
bc) ahelyi lakossagot szolgald, nem zavaro hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod

be) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
bf) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény,

a)
b) A zona teriiletén elhelyezhetd:
ba) lakoépiilet
szlikséges épitmények,
épiilet,
bd) kézmiipar épitmény,
2
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bg) hulladékudvar.
¢)  Azobna teriiletén kivételesen helyezhetd el:
ca) széllashely szolgaltaté éptilet, de legfeljebb 10 féréhellyel,
cb) sportépitmény,
cc) Uzemanyagtoltd allomas,
cd) mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény.
d) A zona teriiletén nem helyezhet6 el:
da) alakdépiiletet (a forendeltetés épiiletét) megeldzéen melléképiilet,
db) minden oldalrol nyitott takarmanytarold épitmény.

(5) Lako rendeltetési zonaba es6 telken nem engedélyezhetdk az aldbbi tevékenységek, illetdleg

nem helyezhetdk el olyan tevékenységhez sziikséges épiiletek, ahol:

a) *

b) A tevékenység A-B tlizveszélyességii. ,,C” tlizveszélyességii esetben kivételesen, ha az
eldirt épitménytavolsag betarthaté és a tevékenységbdl adddd kornyezetterhelés a
lakoteriileten megengedettet nem haladja meg.

¢)  atevékenység biizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités, flirészaru gyartas, elékevert
beton gyartasa, aluminiumdntés stb).

Vegyes zonak

7. §

(1) Teleptiléskozpont vegyes (Vt)

a) A zona jellemzden tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lako- és olyan helyi,
vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatod, szallashely
szolgaltatdo, egyhazi, oktatidsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciora.

b) A zona teriiletén elhelyezhetd:
ba) lakoépiilet,
bb) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
bc) igazgatasi, egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
bd) sportlétesitmény.

¢) A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:
ca) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi

célu hasznalat az elsddleges,
cb) parkolohaz és benne lizemanyagtolto,
cc) nem zavaro hatast egyéb gazdasagi 1étesitmény.
d) A zona teriiletén nem helyezhetd el:
da) termeld kertészeti épitmény,
db) Onalld parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonndnal nagyobb &nsilyq, és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara,

dc) lakas az épiilet foldszintjén, az elsé rendii kozlekedési és mas kozosségi céla
kozteriiletek feldli oldalon.

dd) Ssorgarazs, kisgarazs kiilon épiiletben

4 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a 6/2024. (I. 26.)
sz. rendelete 3. § a) pontja. Hatalyos 2024.01.27-t61
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dd) "olyan tevékenységhez sziikséges épiilet, ahol:
1.
2. a tevékenység A-B tlizvesz€lyességi. ,,C” tlizveszélyességli esetben kivételesen,
ha az eldirt épitménytavolsag betarthato s a tevékenységbdl adodo kornyezetterhelés
a lakoteriileten megengedettet nem haladja meg.

(2) Kdzponti vegyes zona (Vk)

a) A zona jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsdésorban kozponti
(szerepkorll) igazgatéasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgéaltatd gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

b) A zdbna teriiletén elhelyezhetd:
ba) igazgatasi épiilet,
bb) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
bc) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
bd) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
be) sportlétesitmény,
bf) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil lakdsok, de csak az emeleti szinteken,

¢s csak ugy, hogy az Osszes bruttd lakas-szintteriilet nem 1€pje til az épiilet bruttd
szintteriiletének 50 %-at.
¢) A zona teriiletén kivételesen helyezhetd el:
ca) tobbszintes parkoléhaz és hozza kapcsolodo lizemanyagtolto,
cb) lakoépiilet.
d)  ®A zénaban nem helyezhetd el
da) 6nalld parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onstlynal nehezebb, és az ilyeneket
szallitd jarmtvek szamara.

db) sorgardzs, kisgardzs

dc) olyan tevékenységhez sziikséges épiilet, ahol:
1.°
2. a tevékenység A-B tlizvesz€lyességl. ,,C” tlizveszélyességli esetben kivételesen,
ha az eldirt épitménytavolsag betarthato és a tevékenységbdl adodo kornyezetterhelés
a lakodteriileten megengedettet nem haladja meg.
3. a tevékenység blizzel, vagy zajjal jar (példaul: borkikészités, flirészaru gyartas,
elérekevert beton gyartasa, aluminiumontés, stb.)

Gazdasagi zona

8. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi zona (Gk)
a) A zobna elsésorban a nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.
b) A zona teriiletén elhelyezhetd:
ba) mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szdmara szolgal6 lakasok, de csak a brutto épiilet-szintteriilet 10 %-aig,

7 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a 6/2024. (I. 26.) sz. rendelete
3. § b) pontja. Hatalyos 2024.01.27-t6l

8 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
2. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t0l
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bc) 1gazgatasi, egyéb irodaépiilet,

bd) parkolohaz, iizemanyagtolto,

be) sportépitmény.
¢)  Azobna teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

ca) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

cb) egyéb kozosségi szorakoztatod épiilet.
(la) A ,,Gk-512875” jell épitési Ovezetben amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés
érdekében kertil sor, Gigy - a természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas
mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 2,0 m-t.
a) Az ¢épitési helyen kiviil is végezhetd tereprendezés, amennyiben a szomszédos telek
hasznalhat6sagat nem korlatozza.
b) Az épitési telek hatdrain és azoktdl mért 1 m-es sdvban a természetes terepfelszint
megvaltoztatni nem lehet, kivéve, ha az a szomszédos ingatlannal kozosen torténik, vagy
tamfalkerités keriil 1étesitésre.
¢) Ha a szomszédos ingatlan mas épitési ovezetben helyezkedik el, gy azon is elvégezhetd a
kolcsonds tereprendezés.
¢) Amennyiben tamfalkerités kertl létesitésre az épitési helyen kiviili tereprendezés a
csatlakozo6 telkek terepszintjétdl legfeljebb 1,0 m magassagi eltéréssel alakithat6 ki.
d) Utcai homlokvonalon tamfalkerités nem alakithato ki. A tobbi telekhataron létesithetd
tamfalkerités magassaga tomor keritésként a magasabb terepszinttél mérve a 3,0 métert nem
haladhatja meg.
e) Az ¢épitési ovezet telkein rézslik és tamfalak (tamfalkerités) kizardlag oly modon alakithatok
ki, hogy a rézsti és tamfal allékonysaga ¢€s a lefolyd csapadékviz Gsszegytijtése €s elvezetése a
telek tertiletén beliil biztosithato legyen.

(2) Zavard hatésu (ipari) gazdasagi zona (Gip)

a) A zdna a jelentés mértékli zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények,
valamint a véddtavolsagot igénylé mezdgazdasdgi majorok, Aallattartd telepek
elhelyezésére szolgal.

b) A zona teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-, fert6zdveszély), blizos,
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szilikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Egyéb (ipari) gazdasagi zona (Ge)

a) A zona elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményeit,
tovabba a véddtavolsagot nem igényld mezdgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) A zona teriiletén az a) pontban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

c¢) A zona teriiletén kivételesen elhelyezhetdk:
ca) a gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet

szamara szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutto épiilet-szintteriilet 10 %-a mértékéig,

cb) egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiiletek.

Kiilonleges zonak

9.§

(1) Kiilonleges intézményi zona (Ki)

a)  Azobnaa kiilonleges célokat szolgald, kozhasznalat épitmények elhelyezésére szolgal.

b) A zona teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitmények, és azok
rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges, vagy azokat kiszolgadld egyéb épitmények
helyezhetdk el.

137



¢)

A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizardlagos hasznalatot is rogzithet
az egyes ¢épitési helyekre, illetéleg alovezetekre.

(la) A Ki-5109x9 jelt épitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoOldteriiletbe agyazottan

kialakithatd  Iétesitmények elsdsorban: strand-, gyogyfirdd ¢és  kiszolgalo
l1étesitményeinek (61t6z06, fogadoépiilet, vizesblokk, raktarak, kereskedelmi- vendéglato-,
kemping-, sport- és pihendépitmények) elhelyezésére szolgal.

a) Az épitési ovezetben elhelyezheté még — az (1) bekezdésben foglaltakon tul —

aa) gyogy- ¢s wellness-,
ab) oktatast szolgald (pl.: tanuszoda),
ac) szallashely szolgaltatd

rendeltetésii épiilet is.

(2) Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald zona (Kh): A zona teriiletén a telepiilési szilard
¢s folyékony hulladékok elhelyezésére, kezelésére, artalmatlanitisara ¢és hasznositasara
szolgélo, valamint az ezek rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk
el. Ha a szabalyozasi tervlap mésként nem rendelkezik, a zéndba esO telket a telekhatarok
mentén legalabb 15 m szélességli savban beiiltetési kotelezettség terheli. A beiiltetés a
hasznalatba vétel feltétele.

(3) Kiilonleges kozlekedési zona (Kko)

a)
b)

A zobna csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kozlekedési célokra hasznalhato fel.
A zona teriiletén elhelyezhetdk:

ba) a rendeltetésszerti miikodéshez sziikséges épitmények,

bb) igazgatési, irodai épiiletek,

bc) oktatasi, egészségiigyi épliletek,

bd) sportépitmények.

(4)!° Kiilonleges egyéb zona (Ke)

a) A zbna teriiletén a legalabb 8.000 m? teriiletii telken Ujonnan csak hagyomanyérzé-,
kulturdlis-, szorakoztatd- és sportrendezvények, kidllitdsok és vasarok rendezésére
szolgalo — ideiglenes jellegii, évente legfeljebb 180 napig fennallé — sator, valamint a
felsoroltak kiszolgalasat biztositd csoportos tisztalkodohelyiség és illemhely épitmény
helyezhetd el.

b)  Atelek beépitettsége a 15 %-ot nem haladhatja meg.

(5)!'! Kiilonleges Biintetés-végrehajtasi Egészségiigyi Kozpont elhelyezésére szolgald épitési

ovezet (Kbvek)

a) Az épitési Ovezet kifejezetten a biintetés-végrehajtasi egészségiigyi kdzpont €s kiszolgalo
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

b) Az épitési Ovezetben kizardlag a 6 rendeltetés épiiletei, specialis jelleg miatt 6rtornyok,
jarmiivizsgald, beléptetd épiilet, fedett tarolo épiiletek és miitkodést biztositod épitmények
helyezhetdk el.

c¢) Az ¢épitési Ovezetben a fO rendeltetés kiszolgald - biztonsdgvédelemhez tartozo
épitmények (pl. Ortornyok, beléptetd- jarmiivizsgald- és portaépiiletek, stb.) épitési
helyen kiviil is elhelyezhetdek.

10 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a 38/2012. (IX. 07.) sz.
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d)

Az ¢épitési Ovezetben, annak teriilete koriil kettds kerités, egy 4,0 méter magas
ortornyokhoz csatlakozé tomor kiilsé védokerités, illetve egy belsé attort kerités
1étesitése megengedett.

Az épitési dvezetben:

ea) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %.

eb) az eloirt legkisebb zoldfeliileti fedettség mértéke 30 %.

Kozlekedési zonak

10. §

(1) Altalanos kozlekedési zona (Ko4)

a)
b)

A zbna koziti kozlekedés €s a kozmiielhelyezés céljara szolgalo tertilet.

A zona teriiletén elhelyezhetdk:

ba) az orszagos ¢s helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei, jardak,
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi
létesitményei, a kozmiivek és a hirkozlés épitményei,

bb) a kozlekedést kiszolgald kozlekedési, vendéglatd, szallashely szolgéltato, igazgatasi
¢és gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a teriilet legfeljebb 2 %-os beépitésével és
legfeljebb 4,5-7,5 m épitménymagassaggal.

(2)'? Vasti kozlekedési zona (Kov)
A zo6na a vasuti kozlekedés céljara szolgalo teriilet

a)

b)

Pélyavasut (Kov-1)

A zdna teriiletén a vasuti palya €s a hozza tartozo 1étesitmények helyezhetdek el max. 2 %
beépithetdséggel és legfeljebb 5 m épitménymagassaggal.

Vasutallomas és kapcsolodo létesitményei (Kov-2)

A zobna teriiletén a vasutak ¢és a milkddésiikhoz sziikséges kozlekedési és
kornyezetvédelmi célu épitmények, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasahoz €s a
vasuti ilizemhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltato, igazgatasi és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek helyezhetdk el.

A zondban az ¢épiiletek max. 10 % beépithetoséggel ¢és legfeljebb 10 m
épitménymagassaggal épithetdk

(3)13 A kozlekedési cél teriilet dvezeteibe a kdvetkezdek tartoznak:

a)
b)
¢)

KOu-1 jelii I. rendii kozlekedési célu teriilet dvezete;
KOu-3 jelli kozlekedési célu teriilet dvezete;
KOv vasuti kozlekedési teriilet ovezete.

Kozpark zona

11.§

(1) Pihend park (varosi park) zéna (Zp)

a)

A zobna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vizfeliiletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

12
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b)  Azdna teriiletén épiilet nem helyezhetd el, és kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithato
ki.
c¢)  Atelek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

(2) Szabadiddpark (népliget) zona (Zsz)

a) A zona szabadid6parkok €s varosi népliget elhelyezésére szolgal.

b) A zbna teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétatt, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épiiletek és a teriilet fenntartasdhoz
sziikséges épiiletek helyezhetdk el.

c) A zoéna teriiletén épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el.
Kozhasznalat eldl elzart rész csak a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek elhelyezése
céljabol alakithato ki, legfeljebb a teriilet tovabbi 2 %-an.

(3)15
Erdo zonak
12.§

(1) Védelmi rendeltetésii erdézona (Ev)

a) A zona védderddk és a természeti védelem alatt allo, illetdleg a Bihari Sik Té4jvédelmi
Korzetbe es6 erdok teriilete.

b) A zona teriiletén épiilet ujonnan nem helyezhet6 el.

(2) Egészségligyi-szocidlis, turisztikai rendeltetésii erd6zona (Ee)

a) A zobna a Berettyd folyd menti kdzpark zonahoz kapcsolodo kozcélu erddk tertilete.

b) A zona teriiletén az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények csak a legalabb 100.000
m?2 teriiletdl telken helyezhetdk el, a telek legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével. Az erdd
rendeltetésének megfeleld épitményeken sétautakat, pihendhelyeket, esdbeallokat,
illemhelyeket az erdd védelmét és fenntartasat szolgald épitményeket kell érteni.

c¢)  Kozhasznalat eldl elzart rész csak az erdd védelmét és fenntartasat szolgalod épitmények
elhelyezése céljabol alakithatd ki. Teriilete nem haladhatja meg a beépitett teriilet
haromszorosat.

d)  AzUjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésii erdézona (Eg)

a) A zondba az el6z6 zéndkba nem sorolhat6 erddk tartoznak.

b) A zbna terliletén a 100.000 m2-t elérd nagysagu telken, a telek legfeljebb 0,5 %-os
beépitettségével helyezhetdk el az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények.

c¢) Az gjonnan elhelyezhetd épitmények épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4)16

Mezogazdasagi zonak
14 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
3. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t0l
15 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII.
16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
16 Hatalyon kiviil helyezte Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 27/2016. (XII.

16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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13.§

(1) Mezdgazdasagi kertes zoéna (Mk)

a)
b)

A zonéba a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

7A zona teriiletén a novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és

tarolas épitményei, illetdleg lakdépiiletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

ba) A 720 m2-t el nem ¢éro teriiletli telken épitmény nem helyezhet? el.

bb) A 720-1500 m2 kozott teriiletnagysagt és legalabb 10 m szélességli telken egy
gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak
akkor, ha a telek sz6l0, gytimdlcs, vagy kert miivelési agban van nyilvantartva.

bc) Az 1500 m2-t meghalad¢ teriiletli és legalabb 10 m szélességii telken legfeljebb 2
gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gyiimolcsos vagy
kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

bd) lakdépiilet csak a legalabb 6.000 m2 teriilet és legalabb 16 m szélességili telken
helyezhetd el, ha a telek sz610, gyiimdlesds, vagy intenziv, folids kertészeti miivelési
agu.

be) Szanto, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t sem.

Lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de nem t&bb, mint 200 m? épithetd be.

Az épiileteket a telken az oldalhatéron 4116 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell

elhelyezni, 10 m-es eldkerttel. A lakdépiilet az €pitési hely utca feldli 20 m mélység,

mig a gazdasagi épiiletek a 30-60 m mélységii zondjaban helyezhetdk el.

Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagn lakéépiilet és legfeljebb 3 m

épitménymagassagu gazdasagi épiilet helyezhetd el. A lakoépiiletet 35-45 °-os

hajlasszogli, utcara merdleges gerinci nyeregtetovel kell kialakitani.

A zbnaban éllattartd épiilet csak akkor helyezhetd el, ha lakoépiilet is elhelyezhetd,

tovabba csak a lakoépiilet épitését kovetden és a mogott, €s csak a sajat szlikségletnek

megfeleld szamu haszonallat tartasara, és legfeljebb 15 m2 beépitett teriilettel.

(2) Mezdgazdasagi korlatozott hasznéalata zona 1. (Mkorl.)

A zbnéba jellemzOen a természeti védelem altal érintett, illetdleg a Bihari Sik T4jvédelmi
korzet teriiletébe es6 mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
A zoOndban esd és legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei,
valamint lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
ba) Uj gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi telekteriilet nagysag és miivelési

- Sz0616, gylimolesos, intenziv (folias) kert miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet
- Szantd, rét (legeld) miivelési 4g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hektar,

- Nadas ¢és vizallas miivelési agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el

- 52016, gyiimolcs, kert miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 5 hektar,
- Rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telektertiilet legalabb 10 hektar,
- szantd, gyep, nadas, vizallasos teriilet miivelési agu telken vagy telekrészen nem

a)

b)
agak esetén szabad:
legalabb 2 hektar,
epiilet.

bb) Uj lakodépiilet:

helyezhet? el.

17
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g
h)

bc) ®A zdénaban az épitmény-elhelyezés szempontjabdl ,telek”-ként kell kezelni a
birtoktestet is.

A zonaban csak a legeltetéshez kapcsolodo allattartd telep létesithetd, véddtavolsagot

nem igényld nagysagrendben. A kiilonallo lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5

m lehet, a telek teriiletének legfeljebb 1,5 %-at, de legfeljebb 300 m>-t foglalhat el.

A telek beépitettsége legfeljebb 3 %-os, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 45 %-

os lehet.

Az épiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m eld-, oldal- és

hatso kert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

19

20A telek 1,5 %-os beépitettségét nem meghaladéan a helyben termelt termékek

értékesitése és forgalmazasa céljabol kereskedelmi és vendéglatohely is létesithetd,

valamint szallashely és szolgaltat6 épiilet is.

(3) Mezogazdasagi korlatozott hasznalata zona I1. (Mkor2)

a)
b)

A zondba a kornyezet- €s tajvédelmi, vagy dkologiai okokbdl nem beépithetd, a Berettyd
folyo toltései kozé esé mezdgazdasagi miivelési agu teriiletek tartoznak.

A zona teriiletén elhelyezhetdk:

ba) a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei kozott),
bb) a koztargyak,

bc) a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak.

(4) Mezdgazdasagi altalanos zona (M4)

a)

b)

A zdnaban jellemzden az el6z6 mezdgazdasagi zonakba nem sorolt, természeti védelem
alatt nem 4llo, a Bihari Sik T4jvédelmi Korzeten és a Berettyo folyd toltésein kiviil esd
mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.
A z6naba esd és legalabb 30 m szélességli telkeken a ndvénytermesztés az allattenyésztés
¢s a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei és
lakoépiiletek helyezhetdk el az alabbiak szerint:
ba) Gazdasagi épiiletek:
- 52016, gyiimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 1
hektar,
- szanto, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 3 hektar,

- rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
bb) Lakoépiilet:
- 52016, gyiimdlcsos, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 5
hektar,
- szanto, kert, legeld (gyep) miivelési 4g esetén: ha a telektertiilet legaldbb 10 hektar,

- rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén nem helyezhetd el.
bc) 'A zdéniban az épitmény-elhelyezés szempontjabdl ,telek”-ként kell kezelni a
birtoktestet is.

18
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c)  Atelek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot (birtokkdzpont beépitettsége a 45 %-
ot). Onall6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 300 m? épithetd
be. Az 500 m?-t meghaladd beépitett teriiletii épiilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi
¢épitési engedély alapjan engedélyezhetd.

d)  Atelken az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter elo-,
oldal- és hatsokért altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e) Onallo lakoépiiletet 35-45°-0s hajlasu magastetdvel kell fedni, épitménymagassiga
legfeljebb 4,5 m lehet.

9 2Ujonnan tanyaudvar nem alakithaté ki, meglévé tanyaudvar utdlag nem alakithato
onallo telekké, ha a beépitettsége az épitési eldirasoknak nem felel meg. Meglévo
tanyaudvar birtokkdzpontta fejlesztheto.

g) A zbna teriiletén gyorsforgalmi ut épitéséhez kialakithatdé anyagnyerd banyatelek, ha
annak teriilete nem haladja meg az 1 hektart. Az igy kialakitott telken a banyaszattal
kapcsolatos felvonulasi épiiletek és berendezések helyezhetdk el. Ezeket a banyészat
befejezése utan azonnal el kell bontani, és a teriiletet rehabilitalni kell. A banyészatot
felvalto teriilethasznalat és épités csak a teriilet rehabilitdcioja utdn engedélyezhetd.

h) A diléutak mentén az uttal hataros ingatlanok tulajdonosait az Onkormanyzat
(hatarozatban) az ut mentén védo fasor telepitésére kotelezheti.

Vizgazdalkodasi zéna

14. §

(1) A zona teriiletébe a folyok, az allovizek és vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési és
kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak.

(2) A zobna teriiletén 1) épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyban foglaltaknak

megfeleléen szabad, az aldbbiak figyelembe vételével: A Keleti focsatorna teriiletén:

a)  horgésztanydak elhelyezésére szolgalo telekrész ujonnan nem alakithato ki,

b)  amar korabban kialakult telekrészeken:

¢)  csak horgéasztanya (hétvégi haz) helyezhetd el,

d)  azépiiletet a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil kell elhelyezni,

e)  atelekrész beépitettsége nem haladhatja meg a 15 %-ot,

f)  azépiilet épitménymagassaga a toltés koronaszintjéhez képest legfeljebb 3,5 m lehet.

g)  Ujonnan épiilet csak akkor helyezhetd el, ha legalabb a kozmiives villamosenergia ellatas,
valamint a rendeltetésszerli hasznalatat biztosito kozmipotloi (vizellatas, csapadékviz
elvezetés és szennyvizelhelyezés) az illetékes szakhatosagok altal elfogadott modon
biztosithato.

Kiilonleges beépitésre nem szant zonak
14/A. §**

(1)*® Megtijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek (Kne, Kne-2)

22 Modositotta Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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24 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a 8/2012. (II. 24.) sz.
rendelete 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2012.03.26-t6l
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a) A zona teriiletébe a napenergia hasznositasanak céljara szolgal¢ tertiletek tartoznak.

b) A zbna teriiletén csak a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

c¢)  Atelek beépitettsége az 1 %-ot nem haladhatja meg.

d)  Atelken a Kne 6vezetben legfeljebb 3,0 méter, a Kne-2 dvezetben legfeljebb 5,0 méter
épitménymagassagu épitmények helyezetdk el.

d) A Kne-2 6nvezetben az alakithato telek legkisebb teriilete 1000 m? épitménymagassagu
épitmény helyezhet? el.

(2)*® Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb - idegenforgalmi hasznositasu - teriilet (Keid)
a) A zobna teriiletébe az idegenforgalom szamara szolgalo teriiletek tartoznak.
b) A zona teriiletén csak a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgald épitmények
helyezhetdk el.
c¢)  Atelken legfeljebb 6,0 méter épitménymagassagu €pitmény helyezheto el.
Vertikalis rendeltetési zona

15.§

(1) A zobna teriiletén tijonnan az épiilet kozteriilet feloli foldszintjén kdzhasznalata funkciokat
kell telepiteni.

(2) A kozhasznalatu épiiletrész és a kozteriilet kozott a telekhatdron Gjonnan kerités nem
1étesithetd.

AZ EPITESI ZONAK ELOIRASAI
16. §
(1) Epitési zona csak beépitésre szant teriileten jelolhet6 ki.

(2) A varosépitészeti karakter szerinti:

a)  belvarosi,

b)  polgari,

c¢)  kertségi,

d)  kiilséségi, illetdleg

e)  egyéb karakterli zondkat a rajzi mellékleten (11. a. szdm zéna-tervlapon) rogzitett térbeli
rendben kell alkalmazni.

A nem kialakult (tervezett) szabalyozasi kategoriaba sorolt zonak kozos eloirasai
17. §

(1)*” A 16. §. (2) bekezdésben felsorolt zonakon beliil kijeldlt, még nem, vagy jellemzéen nem
beépitett, illetdleg atalakitasra szant, nem kialakult szabdlyozasi kategoridba sorolt (a
tovabbiakban: nem kialakult) teriileteken az 10j épitési telkek kialakitasanak eldirdsait, a

(IV. 31.) sz. rendelete 4. § (2) bekezdése szerint az e rendelette] mddositott rendelkezések a hatalyba 1épés el6tt
indult, de érdemben el nem biralt tigyekben is alkalmazanddak.

26 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 6/2020. (II. 28.) sz. rendelete
1. §-a. Hatalyos 2020.03.29-t61

27 A 17. § a Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 11/2025. (V. 29.) énkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.
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beépitettség €s a zoldfeliileti fedettség mértékét, a beépitési modot és az épitménymagassagot
az 1-3. tablazatok hatarozzak meg.

1. Valaszthaté beépitési modok és teleknagysagok a varosépitési karakter szerint: K =
kialakult / T - tervezett / X = valaszthato

a)?® Teleknagysdg alatt a kialakithato legkisebb telekteriilet-méretet kell érteni.

. Telek ! . 2 . 3 . .. 4 . >
Beépitési mod . Belvarosi Polgari Kertségi Kiils6ségi Egyéb
és kodja nagysag
kod
K T K T K T K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
Szabadon allo 7
telepszerti 8 X
1 9 X X
3 X
4 X
Szabadon allo 3 X
altalanos 6 X X
2 7 X X X
8 X X
9 X
3 X X
Oldalhataron 4 X
allo 5 X
3 6 X X
7 X X
1 X
Ikres 3 X
4 4 X
5 X
1
2 X
Zartsort 3 X X
altalanos 4 X X
5 5 X X
6 X X
7 X X
3 X
4 X
5 X
Zértsor(é keretes 6 X
7 X X
8 X X
9 X X
Adottsagoktol
Flggo, 0 X X X X X
kialakult, tomb
vagy Ovezet
ng12’:,retl'i0 ? X
b)?® Saroktelek legkisebb szélességi mérete 20 m telekszélességig: + 3 m.
28 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.

rendelete 1. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024.
(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel mddositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo
igyekben is alkalmazni kell.

29 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 2. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a 26/2024.
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Ujonnan kialakithat6 legkisebb szélesség beépitési mod szerint
legkiscbb Szabadondlld Oldalhatiron | |, Zirtsorl Adottsigoktol

Teriilet (m2) mélység (m) kod teleplszerﬁ éltal;inos 31310 4 éltalsénos kergtes ki::laglifl,t 0

200 20 1 10 8 X

300 25 2 10 X

450 25 3 18 14 12 12 15 X

550 30 4 18 14 12 12 15 X

720 30 5 18 14 14 14 20 X

900 35 6 20 14 16 33 X

1100 40 7 25 20 16 25 X

2000 45 8 35 30 25 X

4000 50 9 40 40 30 X
Ad(').ttségokt(')luﬂigg('j, ki]alal:ult 0 X X X X X X X

tomb vagy dvezet méretil

2. Valaszthato beépitési szazalék és a zoldfeliileti fedettség a varosépitészeti karakterek
szerint

Eloirt 1 2 3 4 5
, Megengedett legkisebb Belvarosi Polgéari Kertségi Kiilséségi Egyéb
kéd | legnagyobb sldfeliileti
bedpitési % zoldfeluleti K T K T K T K T|K][T
fedettség % 0 1 0 1 0 1 0 1| o |1
1 5 70 X X
2 15 60 X X
3 20 55 X X X X X X
4 30 45 X X X X X X
5 40 35 X X X X X X X
6 50 25 X X X X X X X
7 60 20 X X X X X X
8 80 10 X X X
9 100 - X X
x_ [40 40 X
y 70 10 X

a) A sarok ¢€s az atmeno telek beépitettsége:

- zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén 25 %-kal ndvelhetd, de tjonnan alakitott
teleknél csak akkor, ha teriilete nem éri el az eldirt legkisebb telek teriiletének a kétszeresét,

- szabadon 4ll0 altalanos, oldalhataron all6 és ikres beépitési mod esetén 5 %-kal ndvelhetd az
eldirt zoldfeliileti fedettség terhére.

b) Az igy megndvelt beépitettség azonban nem haladhatja meg:

- lak6zona esetén a 75 %-ot,

- gazdasagi zona esetén a 60 %-ot,

- kiilonleges zona esetén a 30 %-ot.

- A zoldfeliileti fedettségbe a tetOkertek és a terepszint alatti épitmények f6lott legalabb 50 cm
talajtakaron kialakitott zoldfeliiletek €s a legalabb 75 %-os lombkorona fedettségii teriiletek
50 %-ban, fasitott parkolok teriilete 20 %-ban beszamithatok.

3. Valaszthaté épitmény magassag a varosépitési karakterek szerint

(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelette]l modositott rendelkezéseket a folyamatban 1€v6
iigyekben is alkalmazni kell.
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1 2 3 4 5

Kk6d el6irt - megengedett Belvarosi Polgari Kertségi Kiils6ségi Egvéb
épitménymagassag (m) K [T [k ]|T K [T K T [K|T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 ]1
1 -4.5 X X X X X | X
2 -6.0 X X X X X X X | X
3 4.5-7.5 X X X X X1 X
4 7.0-10.0 X X X X X | X
5 8.5-12.5 X X X | X
6 12.0-15.0 X X XX
7 A szomszédos épiiletek + 1.5 m X X X X X | X

8 legfeljebb a legmagasabb meglévd [ X X X
9 -15.0 X

(2) Ha a zonaba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1) bekezdésben
rogzitett eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok szerint alakult ki,
akkor az alabbi szabdlyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

a)  haatelek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévo épiilet felujithato, de a
beépitettség nem novelhetd, és az épiilet(ek) magassagi értelemben sem bdvithetdk,
kivéve a tetotér-beépitést, ami az épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd.
Ha az épiilet(ek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az
(1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

b) ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek - a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve - tovabb nem
csOkkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirdsok betarthatok.

¢) ha az épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévd épitmények
megtarthatok és bdvithetdk, de a bovitmény magassdga nem haladhatja meg az eldirt
értéket. Ha az épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekintetni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

A kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt zonak kozos eléirasai
18. §

(1)’ Az 4talakitisra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakban:
kialakult) teriileteken a beépitési modot, az eldkert sziikségességét és mértékét, az épitési hely
tertiletét, a hatsokert mértékét és a telek alakitdsanak, beépitésének feltételeit sajatos (a jelen
rendelet IV. fejezetében rogzitett) eldirdsok hidnyaban a szomszédos telkeken vagy a
tomboldalon kialakult adottsagok, jellemzdk, és az egyéb orszagos érvényli eldirasok alapjan,
valamint az 1. szamu tablazatban meghatarozott keretek kozott az Etv. 18. §. (2) bekezdése
szerinti illeszkedési szabalyok alkalmazéasaval az épitési hatosdg hatdrozza meg, a varosi
foépitész, vagy az Epitészeti Tervtanacs allasfoglalasanak figyelembe vételével.
Telekmegosztas esetén az eldirt legkisebb telekteriilet betartasaval az ujonnan kialakitott telek
szélessége 15 %-kal, zartsori beépitési mod esetén 10 %-kal csokkenthetd, ha a telek
megosztasara mas mod nincs. A szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettséget
minden esetben szamszerlien meg kell hatarozni a 2/a-b. tablazat keretei kozott. Telekhatar
rendezés és telekmegosztas esetén a kertvarosias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 3.,

30 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
6. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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falusias lakoteriilet rendeltetési zonaban legalabb a 6. teleknagysag kodhoz tartozo
telekméreteket kell megtartani az 1/b. tablazat szerint.

(2) A zénaba eso telkekre:

a)  3'Kérni lehet az illeszkedési szabalyok tételes és szamszerii meghatarozasat, amelyeket a
varosi f0épitész véleményének figyelembe vételével az épitési hatosag allapitja meg.

b)  3%Az illeszkedési szabélyok tételes meghatarozasa soran kialakult beépitési modnak az
eléirasoknak megfeleléen kijeldlhetd épitési hely teriiletén elhelyezkedd épiiletek
egylittesét lehet csak figyelembe venni. Az eldirasoktol eltérd beépités (pl. a jelen
eléirasok szerint el nem helyezhetd rendeltetés, épitési helyen kiviili épiiletek,
kozteriiletet részben elfoglald garazslehajtok, rdmpak, a beépitettség tulzott mértéke,
nagyobb épitménymagassag, a hagyomanyoktol (30-45 fok) eltérd tetéhajlasszog, rikito
szinezés stb) az illeszkedési szabalyoktol idegen, ezért kialakult beépitésnek nem
tekinthetd.

c) A beépithetd épitési teleknek az Etv. 2. § 6. pontjaban és az OTEK 33. §-ban leirtakon
kiviil az alabbi kdvetelményeknek is meg kell felelnie:
ca) atelek teriiletén (alatta vagy folotte) nem haladhat at kozmii gerincvezeték,
cb) az épitési hely legkisebb szélessége legalabb 6 m legyen.

A nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt zondk kozos eldirdsai
18/A. §

A biologiai aktivitasérték szinten tartdsa érdekében, ujonnan kialakitani tervezett teriiletek
esetében, a Hész altal kiilon helyrajzi szdm szerint felsorolt, vagy egyértelmi
terliletlehatarolassal megjeldlt ingatlanok esetében, az alabbi kiegészitd szabalyokat is be kell
tartani.
a) Az 6vezetben eldirt legkisebb zoldteriileten kétszintli ndvényzetet kell 1étesiteni. (gyep
¢€s 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1 db nagy lombkorondji fa/150 m2 )
b) Az a) pont szerinti eldirdssal érintett ingatlanok:
- 0245/3 Hrsz foldteriileten szabalyozasi terv szerint kialakithat6 ,,Ge”-jelli egyéb ipari
ovezetbe sorolt ingatlanok.

A belvarosi karakterii zona eldirasai
19. §
(1) A zonéba a belvarosi karakter kialakult és nem kialakult teriiletek tartoznak.
(2) Ha sajatos eldirdas masként nem rendelkezik, jonnan a telek homlokvonalan utcaval
parhuzamos gerincli magastetds, legalabb 7,0 m és legfeljebb 15 m épitménymagassagu

épiiletek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes beépitésével (telekhatartol telekhatarig).

(3) Ujonnan élékért nem alakithato ki. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszén a telek iranyaba visszaléphet, de legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és

31 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61

32 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
6. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t0l

33 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 34/2012. (VI. 29.) sz.
rendelete 3. §-a. Hatalyos 2012.07.30-t6l
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az épiilet kozotti teriiletet kozhasznalata teriiletként kell kialakitani és ra a kozteriileti épitési
szabalyokat kell alkalmazni. K6zhasznalat épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar
1/2 hosszan, ¢és legfeljebb 10 m mélységgel is engedélyezheto.

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Az Gjonnan kialakithato telek
legkisebb teriilete 450 m2-nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az uj épitményeket zartsoru-altalanos, vagy zartsori-keretes beépitési mod szerinti €pitési
helyen beliil kell elhelyezni. A telek oldalso telekhataran all6 hatarfal legalabb 12 m mélységben
tlizfalként alakitando6 ki.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(7) A gépjarmivek elhelyezését 10 épités, bovités, rendeltetés modositds esetén az
onkormanyzati parkolédsi rendeletben eldirtak szerint kell biztositani. A gépjarmi tarolot az
¢épiiletben, vagy telepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetk: kozmiicsatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csizda, homokoz6, szokokut, pihenés
¢s jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kerti viz- és flrdémedence, napkollektor, kerti lugas, 1abon all6 kerti tetd
legfeljebb 20 m? vetiilettel, kerti szabad (terep) 1épcsd és lejtd, zaszlotartd oszlop.

A polgari karakterii zona eléirasai
20. §
(1) A z6néba a kialakult és a nem kialakult polgari karakterti teriiletek tartoznak.

(2)** Ha a szabalyozasi tervlap vagy sajitos eléirds masként nem rendelkezik, ijonnan a telek
homlokvonalan az utcaval parhuzamos gerincli magastetds, legalabb 4,5 m és legfeljebb 10 m
épitménymagassagi épiiletek helyezhetdk el.

(3) Ha a szabdlyozasi tervlap masként nem rendelkezik, Gjonnan élokért nem alakithato. Az
¢épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3 hosszan a telek irdnyaba visszaléphet, de
legfeljebb 3 métert. Ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet kozotti teriiletet kzhaszndlata
terliletként kell kialakitani, és ra a kozteriileti épitési szabalyokat kell alkalmazni.
Kozhasznalati épitmény esetében a visszalépés az utcai telekhatar 1/2 hosszan, és legfeljebb
10 m mélységgel is engedélyezhetd. Ahol a szabalyozasi terv élokért kialakitasat irja eld, ott az
utcai kerités legfeljebb 1,0 m magassagu sdvény lehet.

(4) Ujonnan nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté. Az ujonnan kialakithato telek teriilete
300 m2-nél, mélysége 25 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Az 4y épitményeket a zartsort-altalanos, vagy a zartsoru keretes beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil kell elhelyezni. Ha az 0j épiilet nem foglalja el a telek teljes homlokvonalat
(megszakitassal épiil be), akkor a szomszédos épiiletek kozott nem éghetd anyagu, falazott
keritést vagy kapuzatot kell 1étesiteni (a kapu tokja és nyiloészarnya késziilhet fabol). A kerités
vagy kapuzat legalabb 4,0 m magas legyen ¢és legfeljebb 3 m-rel lehet alacsonyabb az épiiletnél.

34 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.
rendelete74. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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Sz¢lessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a lehet, de nem t6bb, mint 6,0 m. Az épiiletek kozotti
tavolsag ilyen esetben legalabb 4,0 m lehet, ha azok az I-III. tiizall6sagi fokozatba tartoznak,
tovabba az egymast atfedé homlokzatok koziil legalabb az egyik tlizfal, €s a masik homlokzaton
helyiségenként 0,4 m2 nyilofeliiletnél nem nagyobbak a nyildszarok. A telek oldalsé
telekhataran all6 hatarfalat legalabb 12 m mélységben tiizfalként kell kialakitani.

(6) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmi kiépitéséig legalabb a szakhatdsagok altal
elfogadott kozmiipotlo.

(7) A gépjarmivek elhelyezését 1) épités, bovités, rendeltetés modositds esetén az
onkormanyzati parkolési rendeletben eldirtak szerint kell biztositani. Lakasonként legalabb 1
gépjarmil elhelyezését a sajat épitési telken kell biztositani. A gépjarmi taroldt az épiiletben
vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(8) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kdzmiicsatlakozasi miitargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstizda, homokoz6, szokdkut, pihenés
¢s jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haztartasi
célu kemence, kerti lugas, labon allo kerti tetd legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti szabadlépcso
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

(9) Lako rendeltetési zondban rendeltetési egységenként kozbensd telken legaldbb 120 m2,
sarok- vagy atmend telken legalabb 80 m telekhanyadot kell biztositani. Nem lakés esetén
minden megkezdett 100 m2 nett6 épiilet-szintteriilet egy rendeltetési egység.

A Kkertségi karakteri zona eldirasai
21. §
(1) A zonéba a kialakult és nem kialakult kertségi karakterti teriiletek tartoznak.

(2)* A zbna teriiletén ijonnan magastetés, legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épiiletek és
legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu és legfeljebb 6,5 m gerincmagassagu melléképiiletek
helyezhetdk el.

(3)*® Ujonnan nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az Gjonnan kialakithaté telek teriilete
ikres és oldalhataron all6 beépitési mod esetén legalabb 600 m?, szabadonalld beépitési mod
esetén legalabb 720 m? legyen. A 1703/28 hrsz- Ut (Szabo Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett
kozteriilet — 1703/34 hrsz kivett arok 4ltal hatérolt teriileten beliil az eldirdst nem kell
alkalmazni.

(4) Az uj épitményeket szabadon allo-altalanos, ikres, oldalhataron alloé beépitési modhoz
tartoz6 €pitési helyen beliil kell elhelyezni. Lako rendeltetési zéndban a kozbensd telken
telkenként csak egy db, atmend telken mindkét utca feldl 1-1 db féépiilet helyezhetd el.

35 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
8. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t6l )
36 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.

rendelete 3. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024.
(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel mddositott rendelkezéseket a folyamatban 1évd
iigyekben is alkalmazni kell.
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(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetdleg a tomboldalon kialakult jellemzd, de legalabb 3 m, mig 0j beépitésre szant teriileten 5
m eldkertet kell elhagyni.

(6)*7 A telek beépitésének feltétele a teljes kozmii kiépitéséig legalabb a szakhatosagok altal
elfogadott kozmulpotlo. Kozmiipotld alkalmazasa esetén telkenként legfeljebb két lakas (két
rendeltetési egység) helyezhetd el.

(7) A gépkocsi-elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

(8) A telken elhelyezhetd melléképiiletek: gépkocsi tarold, haztartashoz kapcsolédd raktar
(lomtar), sajat sziikségletli kisallat-tarto épiilet (kivéve azokat a teriileteket ahol az allattarto
rendelet 4llattarto épiilet elhelyezésé nem teszi lehetdvé) legfeljebb 15 m? beépitett teriilettel,

kisipari miithely, kézmiiipari €piilet. A-meHeéképiletek-6sszes-beépitettterilete nem-haladhatia

meg—a—t6épietel)—beépitett—teriletét: A melléképitmények koziil elhelyezheto:
kozmiicsatlakozasi miitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény

(hinta, cstizda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a telepszintnél
1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence,
napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haztartasi célu kemence, kerti lugas, labon all6 kerti tetd
legfeljebb 20 m -es vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartod oszlop.

(9) Lako rendeltetési zonaban rendeltetési egységenként legalabb 150 m telekhanyadot kell
biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 100 m2 nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.

(10) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiilet 10 m-es eldkerttel is elhelyezhetd. A telek
beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

(11)*® A 1703/28 hrsz-0 ut (Szabo Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett kdzteriilet — 1703/34 hrsz
kivett arok altal hatarolt teriileten beliil amennyiben a telekszélesség meghaladja a 18 métert,
szabadonall6 beépitési mod is alkalmazhato.

(12)** A 1703/28 hrsz-u it (Szab6 Pal utca) — 1703/35 hrsz-u kivett kozteriilet — 1703/34 hrsz
kivett arok altal hatérolt teriileten beliil a 17. § 2. tablazat 5. jelii kodja alkalmazhat6.

A kiilsoségi karakteri zona eléirasai

22, §%
37 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
8. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t6l )
38 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.

rendelete 4. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének a 26/2024.
(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel modositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo
igyekben is alkalmazni kell.

39 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 4. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024.
(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelette]l mddositott rendelkezéseket a folyamatban 1évo
igyekben is alkalmazni kell.

40 Moédositotta Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2013.06.30-t61 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 17/2013.
(V.31.) sz. rendelete 4. §-a szerint az e rendelette]l modositott rendelkezések a hatalyba 1épés el6tt indult tigyekben
akkor alkalmazhatoak, ha az ligyfél szamara kedvezobb.
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(1) A zénaba a kiilsOségi karakterti kialakult €s nem kialakult teriiletek tartoznak.

(2) Ujonnan nytilvanyos (nyeles) telek nem alakithatd. Az ijonnan kialakithat6 telek teriilete
legalabb 900 m? legyen.

(3) Az 4j épitményeket szabadon allo, vagy oldalhataron all6 beépitesi médhoz tartozé épitesi
helyen beliil kell elhelyezni. Atmend teleknél mindkét utca feldl elhelyezhetd 1-1 foépiilet.

(4) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, 0j épités esetén a szomszédos telkeken,
illetéleg a tomboldalon kialakult jellemz6, de legalabb 3 m, 0j beépitésre szant teriileten pedig
5 m eldkertet kell elhagyni.

(5) A telek beépitésének feltétele a teljes kozmi kiépitéséig a részleges kozmivesitettség a
szakhatosagok altal engedélyezett kozmiipotld alkalmazésaval.

(6) Az épitési telek legfeljebb 30 %-ig épithetd be, de az 1000 m2-t meghaladd részre csak
20 %-os beépitettség szamithato.

(7) A lakoéplileteket (a foépiileteket) az elokert hataratdol mért 30 m mélységii lak6zonéban, az
allattart6 ¢és a mezOgazdasagi termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolddo épiileteket az
eldkert hatartol mért 30-60 m mélységli gazdasagi zonaban kell elhelyezni. Egyéb elhelyezhetd
¢épiiletek az elokert hataratél mért 60 m mélységli zonaban barhol elhelyezhetok.

(8) A gépkocsi elhelyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.
(9) A telken valamennyi melléképiilet és melléképitmény elhelyezhetd.

(10) Iskola, 6voda, bolcsdde és egészségiigyi épiilet 10 m-es eldkerttel is elhelyezhetd. A telek
beépitettsége legfeljebb 25 % lehet.

Az egyéb karakterii zona eléirasai
23. §

(1) A zonéba az el6z6ekbe nem sorolhat6 kialakult €s nem kialakult, jellemzden a lakotelepi, a
gazdasagi és a kiilonleges, illetleg egyes nem kozponti elhelyezkedésii vegyes rendeltetéstl,
altaldban szabadon allo-telepszerli, vagy szabadon allo-altalanos beépitési modu teriiletek
tartoznak.

(2)*" A telek beépitésének feltétele telepiilési teriileten a teljes kozmiivesitettség, mas
teriileteken a teljes kozmi kiépitéséig legalabb a szakhatosagok éltal elfogadott kozmiipotlo.

(3) A gépkocsi parkolast a telepiilési teriileten a vegyes €s a kiilonleges rendeltetési zonak esetén
az dnkormanyzati parkolasi rendelet eldirasai szerint, egyéb esetekben teljes egészében a sajat
épitési telken kell biztositani.

(4) A zOnéba eso lakotelepi teriileteken:
a) a szabalyozasi tervlapon jelolt lakotelepi telektomb teriiletére kell értelmezni az
eloirasokat,

41 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
10. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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b) az 1szotelek hatarait tallépd ¢épités csak az akadalymentesitéshez kapcsolddo
legsziikségesebb mértékben (lejtd, személyfelvono 1étesitése) engedélyezheto,

c)  a kialakult pavilon-telkek (a Bessenyei Itp.-en az Arpad utcatol délre) 100 %-osan és
legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal épithetok be.

(5)42

(6) Gazdasagi ¢és kiilonleges rendeltetési zondban 3,5 m épitménymagassagot meg nem halado
portaépiilet és kerékpartarolo az elokertben is elhelyezhetd. Az altaluk elfoglalt beépitett teriilet
legfeljebb 80 m2 lehet.

(7) A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kozmiicsatlakozasi mutargy, hulladéktartaly tarolo
legfeljebb 2,0 m belmagassaggal, kirakatszekrény legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, kerti
épitmény (hinta, csuzda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy a
terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, 1dbonallo kerti tetd legfeljebb
20 m2 vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) €s lejtd, zaszlotartd oszlop.

Az épitési zonak altalanos elirasai
24. §

(1) A jelen rendelet I'V. fejezetének sajatos eldirdsai (a tovabbiakban: sajatos eldiras) a 17. §. 1-
3. tablazatban foglalt szamszer(i el6irdsokat bovitheti (tovabbi szamszerii eldirasokat rogzithet),
illetve modosithatja.

(2) Pinceszinti épitményrészek €s terepszint alatti épitmények az eldkertben nem helyezhetdk
el.

(3) Az eldirt épitménymagassag értéket - ha sajatos eldirds masként nem rendelkezik - az utcai
homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

(4) Ha sajatos eldiras, illetve egyéb, védelemre vonatkozo eldirds masként nem rendelkezik.

Epiiletrész kinytlasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlat erkély kivételével:

a) 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,

b)  12-20 m kozotti sz€lességii utcan legfeljebb 60 cm,

¢) 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 120 cm lehet, de homlokzati hossza nem haladhatja
meg az éplilet homlokzati hosszanak 2/3 részét.

©)

(6) Az épitési hely kozteriilet feloli hatarat kotelezo €pitési vonalnak kell tekinteni, kivéve az
egyeb varosépitészeti karakter-zonaba sorolt teriileteket, valamint azt az esetet, ha a telek, igy
nem volna beépithetd.

42 Hatalyon kiviil helyezte Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 27/2016. (XII.
16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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(7)* Lako rendeltetési zonaban a nagyvérosias lakozona kivételével a lakoépiiletnek az utca
feloli beépitési vonaltdl mért vetiileti hossza (mélysége) 60 m-nél kisebb telekmélység esetén a
30 m-t, 60 m-t8] nagyobb telekmélység esetén sem a telekmélység 55 %-at, sem pedig a 60 m-
t nem haladhatja meg.

(8) I. rendli kozlekedési és mas kozosségi célu kozteriiletekrdl gardzsok kozvetleniil nem
nyithatok.

(9) Az ¢épitmények kozotti legkisebb tavolsdg az I-1II. thzallésagi fokozati és D-E
tlizveszélyességi osztalyba tartozd (nem éghetd anyagu térelhatirold szerkezetli, falazatu,
burkolat, héjazatu) és legfeljebb 5 m épitménymagassagu épiileteknél:

a) 4,0 m-ig csokkenthetd, ha a szomszédos telken az egymast atfedd szemben fekvd
homlokzatok kozil legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok nyilofeliilete
helyiségenként nem nagyobb 0,4 m2 -nél.

b) 2,0 m-ig csokkenthetd, ha az egyik homlokzat tlizfal, és a masik homlokzaton nincs
nyilas, és a korabban épiilt épiilet 10 évnél régebbi, vagy jogszerlien épiilt.

(10) Terepszint alatti épitmény folott legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott zoldfeliiletet és
a tetOkert zoldfeliiletét, valamint a legalabb 75 %-os lombkorona-fedettséggel fasitott
terlileteket 50 %-ban, fasitott parkolok teriiletét 20 %-ban a telek aktiv zoldteriiletének kell
tekinteni.

(11) Az orszagos el6irds szerint fasitott parkolok teriiletének 20 %-at a telek aktiv
zoldteriiletének kell tekinteni.

(12) Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési zonaban az eldirt épitménymagassag alsoé korlatjat
nem kell figyelembe venni.

(13)%
(14) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.

(15) Mellékeépiilet és rampa az eldkertben és az oldalkertben nem helyezhet? el.

(16)* Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének é1ét6] 6-6 m-es savban,
kézmili esetén annak védOtavolsagan beliil épitmény nem helyezheté el, kivéve ha a

szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik.

(17) Ha ¢élokért az eldirasok szerint nem alakithato, kozteriiletre néz6 lakas padloszintje az utca
jardaszintje folott legalabb 1,2 m-re legyen.

(18) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon talnyuld épiilet, illetdleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritadsat szolgald €pitési munka
végezhetd. Ez alol kivételek a Bihari népi épitészetre jellemzd, az utcai telekhataron allo tarold

43 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete
11. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

44 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 16/2018. (XI.
13.) sz. rendelete 2. §-a. Hatalyos 2018.11.13-t61

45 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 5. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t31 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 26/2024.
(XII. 13.) sz. rendelete 7. § (2) bekezdése szerint az e rendelettel mddositott rendelkezéseket a folyamatban 1évd
iigyekben is alkalmazni kell.
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épiiletek, nyari konyhdk, amelyek a jelenlegi helyiikon, méretilkben és megjelenésiikben
Gjraépithetdk, rendeltetésiik modosithatd. Epitménymagassaguk legfeljebb 3,0 m lehet, és
azokat utcaval parhuzamos gerincii nyeregtetdvel kell fedni. A szomszédos telken levo épiilettol
legalabb 2,0 m tavolsagot kell elhagyni, egyébként az afelé nézd hatarfalat tlizfalként kell
kialakitani.

(19)46

(20) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eldirasoknak meg nem feleld beépités és
beépitési jellemzok nem vehetdk figyelembe.

(21) A kialakult elékert-méretet 2-2 szomszédos telek eldkerti méretének szamtani atlagaként
kell megallapitani, de az legalabb 3,0 m legyen.

(22) A kertségi, a kiilsoségi €s az tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett egyéb karakterti
zonakban az utcai kerités legfeljebb 1,8 m magas és attort legyen.

(23)*” Ha a szabdlyozasi terv szerint a telket beiiltetési kotelezettség terheli, vagy szabalyozza
a telek zoldfeliiletét, tigy hasznalatba vételi engedély a beiiltetés tényleges megléte esetén
adhato.

(24) Ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jeldl, ott az épitési Gvezeti eldirasoktol eltérden az
hatarozza meg az el6-, oldal- és hatsokert méretét.

(25) A szabalyozasi terven jelolt javasolt megsziintetd jellel érintett telekhatart érintd
telekOsszevonas esetén az épitési ovezetre eldirt az épitési telek ujonnan kialakithato legkisebb
sz¢€lességét €s legkisebb mélységét nem kell figyelembe venni. A javasolt megsziintetd jellel
érintett telekhatarok mentén az érintett telkek 6sszevonhatok, egyesithetok.

(26) Ha a telekalakitasra a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal végrehajtasa céljabol
keriil sor, a visszamarado telek abban az esetben is kialakithatd, ha annak paraméterei nem
felelnek meg az adott épitési ovezet, illetve dvezet telekalakitasi eldirasainak.

(27) A (26) bekezdés szerint kialakult visszamarad6 telken — az orszagos telepiilésrendezési,
épitési és tlizvédelmi kovetelmények megtartasa mellett — az adott épitési Gvezetre, illetve

Ovezetre vonatkozd beépitési paramétereket, valamint az épitési helyet meghatarozoé eld-, oldal-
¢s hatsokerti eldirasokat nem kell alkalmazni.

A KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

A zaj elleni védelem zonai

25.§

46 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII.
16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61

47 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.
rendelete 11. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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(1) A varos igazgatasi terliletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
iizemeltethetdk, épithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a telek hatardn nem haladja
meg a zonara vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket.

(2) A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:

a) csendes zona: a koérhaz, a temetdk, kozparkok és a szabadidds teriiletek, a Herpalyi
templomrom ¢és a hozza kapcsolodo kiilonleges intézményi teriiletek,

b)  atlagos érzékenységli zona: minden mas teleptilési tertilet,

¢) nem érzékeny zéna: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

A levegotisztasagi védelmi zona
26. §

(1) A varos igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi hatarértéket kell betartani.

(2) A mezdgazdasagi por elleni védelmi zénaban (a mezdégazdasagi-altalanos rendeltetési
zondban) a diilé utak mentén a telkeket legalabb egysoros diil6fasitassal kell ellatni.

AZ ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eléirasok zonai
27. §

()*® Az orszagos védelem alatt 4ll6 milemléki kornyezetben épitési munkat végezni,
rendeltetést modositani, régészeti leldhelyen foldmunkaval jaro épitési tevékenységet folytatni
csak az illetékes szakhatosagi kozremitkodésével lehet.

(2) A (helyi) telepiilésszerkezeti 1. és 11. védelmi zonédban:
a) ameglévo utcak szélessége nem valtoztathato,
b)  atelkek csak kialakult szabalyozasi kategoriaju zonaba sorolhatok

(3)¥ A telepiilésszerkezeti védelem 1. zondban:

a) a telken legfeljebb egy foépiilet és egy melléképiilet helyezhetd el. A melléképiilet a
foépiilet mogott helyezheto el, az oldalso telekhatartol olyan tavolsagra, amilyenre az
utca feldli épiilet kertil,

b)  utcai homlokzatra gardzsbejaré nem helyezhetd, a telken garazslehajtd nem késziilhet,

c¢) az épiileteket vildgos pasztell-szinre kell szinezni. Az épitési engedélyezési tervnek
szinezési tervet is tartalmaznia kell,

d)  az utcai kerités, és az oldalhataron allo kerités eldkerti szakasza alacsony labazatq,
legfeljebb 1,8 m magas, fa-anyagu legyen, tomor, vagy legfeljebb 20 %-os attortséggel,
lazur bevonattal,

48 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
12. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61 )
49 Modositotta Berettyotjfalu Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 17/2013. (V. 31.) sz

rendelete 2. §-a. Hatalyos 2013.06.30-t61 Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 17/2013.
(V.31.) sz. rendelete 4. §-a szerint az e rendelette]l modositott rendelkezések a hatalyba 1épés el6tt indult tigyekben
akkor alkalmazhatoak, ha az ligyfél szamara kedvezobb.
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e)  falusias és kertvarosias rendeltetési Ovezetben az épiiletben legfeljebb két 6nallo
rendeltetési egység helyezhetd el,

9 telekOsszevonassal 1500 m2-nél nagyobb teriiletli telek nem alakithat6 ki,

g)  akozteriiletrdl lathatd (utcai és oldalkert feldli) homlokzatok felujitasa csak teljes-kort
lehet, részleges nem.

(4) A telepiilésszerkezeti védelem II. védelmi zénanak a Tavasz korat tombjében a volt

Tisztviselotelep teriiletén az alabbi eldirasokat is meg kell tartani:

a)  ateriileten csak telekegyesités engedélyezhetd, ott, ahol a telekhatar épiiletet metsz at,

b) az ¢épiiletek a hatsokért, vagy a tetdtér iranyaba bdvithetdk. Utobbi esetben az
épitménymagassag nem novelhetd, a tetdforma nem valtoztathatdé meg. A tetétérben
onallé rendeltetési egység nem alakithatd ki. A tetdablakokat az eredeti tetdablak
formajaval, vagy azzal 6sszhangban kell kialakitani. A tetdsikban fekvo tetdablak csak a
hatsokért felé helyezhetd el,

¢) a telken egy darab, legfeljebb két személygépjarmiivet befogadd egyterli gardzs
kivételével melléképiilet nem helyezhetd el. A garazst a f6épiilet mogott kell elhelyezni,

d)  amegengedett legnagyobb beépitettség 25 %,

e)  atelken terepszint alatti épitmény (a kézmii miitargyakat kivéve) nem helyezhetd el,

f)  azépiletek homlokzat felujitasa épitési engedély alapjan végezheto.

(5)50
A TILALMI ES KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI

Tilalmi zonak
28. §
(1) A kozcélu tilalmi zonaba es6 telkekre a tervezett kozcélu felhasznalas megvalosithatosaga
érdekében a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl szamitott 10 évig terjedd épitési és telekalakitasi

tilalmat kell elrendelni.

(2) A valtoztatasi tilalmi zonaba tartozo telkek az dket érintd szabalyozasi terv jovahagyasaig,
de az elrendeléstdl legfeljebb 3 évig tartdan valtoztatasi tilalom alatt allnak.

(6) A volt Gyermekvaros védett ndvényallomanyat 01j épités esetén is meg kell tartani.
Korlatozasi zonak
29. §

(1) A blizos, fertdzésveszélyes telephelyek szabalyozasi tervlapon jelolt védoteriiletének
korlatozasi zonédjaba esd telkeken, illetleg telekrészeken szallas jellegli, pihenési célu,
intézményi, ¢lelmiszer feldolgozo €s raktarozo épitmény, valamint tizemi méretii allattarto telep
nem helyezhetd el.

(2) Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd
el.

50 Hatalyon kiviil helyezte Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének a 27/2016. (XII.
16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61
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(3) A vasut szabalyozasi tervlapon jelolt korlatozasi zonédjaban (a sz€lsé vaganytol szamitott 50
m-en beliil) épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.
Lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(4)°! A folyok és csatorndk korlatozasi zénajaban, azok kiils6 telekhataratél mérve:

a) a Keleti fOcsatorna esetében (a meglévd horgasztanydkhoz rendelt telekrész
kivételével), és a Berettyd foly6 esetében 100-100 m-en,

b) a Kallo csatorna és az Olyvds ér esetében 50-50 m-en beliil esé telkeken, illetdleg
telekrészeken épiilet nem helyezhetd el.

(5)>® Energiatermelési célu szélerdmii, szélturbina csak mezdgazdasagi rendeltetési zonaban

helyezhet6 el

a) az alabbi feltételekkel:
aa) a belteriilettd] és a Bihari Sik tajvédelmi korzet teriiletétdl legalabb 1.000 m,
ab) beépitésre szant teriilettol, lakoépiilettdl és a kozigazgatasi hatartol legalabb 500 m,
ac) orszagos ut és kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra.

b) A szélerdmi, sz¢€lturbina 500 m-es korzetén beliil yjonnan lakdépiilet/lakas funkcid nem
helyezhet6 el, birtokkdzpont nem alakithato ki.

c)  Epitményeik magassagat legfeljebb 100 m rotor-magassag figyelembe vételével kell
meghatarozni, illetéleg engedélyezni.

d) A varos igazgatasi teriiletén legfeljebb 12 darab szélerdmii helyezhet6 el.

1l Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési eloirasok
30. §54

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési tertiletet kell
biztositani.

(2) A szabdlyozési szélességen beliil csak a kozht 1étesitményei €s berendezései valamint
kornyezetvédelmi mitargyai, kozmiivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb
létesitmények az OTEK 39. §-a és a mindenkor hatalyos Berettyoujfalu Varos kozteriilet-
hasznalat engedélyezésérdl szol6 dnkormanyzati rendelete eldirasai alapjan helyezhet6 el.

(3) Az épitési zondkban a parkolési igényt a helyi parkolasi rendelet szerint kell kielégiteni.
Parkolohdz (mélygarazs) — ahol azt a jelen rendelet nem tiltja - hatasvizsgalattal 1étesitheto.
Gépkocsi tarolo rendeltetés modositasa akkor engedélyezhetd, ha az eldirt gépkocsi elhelyezési
igény az érintett épitési telken beliil kielégitheto.

(4) A gyorsforgalmi utakkal kapcsolatosan az alabbi szabalyokat is be kell tartani:

51 Modoositotta Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 27/2016. (XII. 16.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t61

52 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
13. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

53 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.
rendelete 13. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

54 Moédositotta Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 34/2012. (VI. 29.) sz.

rendelete 3. §-a. Hatalyos 2012.07.30-t6l
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a) A gyorsforgalmi utat, kiegészitd kozlekedési teriileteit (csomodpont, pihendhely,
feliiljarok, csatlakozod parhuzamos mezdgazdasagi utak) teriiletét a szabalyozasi terv
tiinteti fel. A sziikséges telekalakitas ennek megfelelden torténhet.

b) Az 1t tengelyétél szamitott 100-100 méteres véddtavolsag biztositandd, a kozuti
kozlekedésrol sz616 1988. évi 1. torvény 42/a §. eldirasaiban foglalt, ill. egyéb hatalyos
rendeletekben meghatarozott korlatozasokkal.

c¢) Az autopalya megvaldsulasdig az ut tengelyétél mért 250- 250 méteres teriiletsavra a
2003. évi CXXVIIL. tv. 17. § (1) pontjdban (ill. a mindenkor hatalyos jogszabalyokban)
foglalt korlatozasokat is érvényesiteni kell.

Altalanos kozmii eléirasok
31.§

(2) A kozlizemi kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények, igy:

a) avizellatas,

b)  aszennyvizkezelés,

¢)  acsapadékviz-elvezetés,

d)  afoldgézellatas,

e)  atavhoellatas,

f)  akabel-televizio,

g) atavkozlés.

1étesitményeit kozteriileten, vagy a kozmii izemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Az eldirasok
szerinti véddtavolsagon beliill mindennemii épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) Utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a

crer

gondoskodni kell.

(3) A kozteriiletre es6 feleslegessé valt kozmiivek - ha telek kozteriileti besorolasa megsziinik -
elbontasarol az 6nkormanyzat koteles gondoskodni.

Agazatonként kozmii eléirasok
32.§

(1) Vizellatas:

a)  Avéddtavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

b)  Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegli uj épiilet épitése vagy
meglévd épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivoviz-ellatas megléte estén engedélyezhetd.

(2) Vizelvezetés:

a) A kozponti szennyviztisztito telep védoétavolsaga legfeljebb 300 m,

b)  Elovizfolyasba az iparteriiletekrdl ipari eredetii szennyviz csak a hatosagok altal eldirt,
megfeleld kezelés utan engedhetd be.

€)
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(4) Foldgaz ellatas:

a) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomdsszabalyozok az épitmények utcai homlokzatara nem
helyezhetdk el. A berendezéseket a telkek elékertjében (a keritésbe épitve), udvaran vagy
az éplilet alarendeltebb homlokzatara kell szerelni.

b) A biztonsagi Gvezeten beliil épiilet elhelyezése nem engedélyezhetd.

(5) Tavhdellatas: Uj tavhévezetéket csak fold alatt szabad elhelyezni.

Zoldfeliileti eloirasok

33.§

(1) A szabalyozasi tervlapon a telek zoldfeliilletként jelolt lakotelepi kozkertek nem
csokkenthetok.

(2) A tervezett épiilet alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévo utcai sorfakhoz (pl.
kapubejaro kialakitdsanal). Hianyos fasor esetén a potlas lehetdségét biztositani kell.

(3) Beépitetlen teriilet gondozasardl, gyomtalanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(4) A belteriileti ingatlanokon fa, cserje, sovény az alabbiak betartasaval telepithetd:

a)  kiskorondjui (3 m-nél magasabbra nem novo) fa a telekhatartol legalabb 2,0 m-re
b)  egyéb fa a telekhatartol legalabb 3,0 m-re,

c¢)  cserje, sz6l0, sovény a telekhatartol legalabb 1,0 m-re,

(5)> Helyileg védett kertek, fasorok esetében fat kivagni csak bioldgiai tonkremenetele
esetében lehet (pl. kiszaradas).

(6) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek zoldfeliiletként fenntartando része teriileten tobbszintes
novényallomany telepitése kotelezd (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy lombkorondju
fa/150 m2) gazdasagi és lako teriiletek épitési Ovezeteinek hataran. Az igy kialakitott és

55 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.
rendelete 14. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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fenntartott zoldfeliilet a telek legkisebb zoldfeliileti fedettségébe beszamithat6. Ezen a teriileten
épiilet nem helyezhetd el.

Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok
34.§

(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
iizemeltethetok, épithetok, amelyek zaj, rezgés és 1égszennyezdanyag-kibocsatasa nem haladja
meg a telek teriilete szerinti - a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt - kibocsatési hatarértékeket.

(2) A varos teriiletén allattartas céljara szolgalo épitmény elhelyezése csak az allattartasrol szolo
helyi 6nkorményzati-, és a jelen rendelet eldirasai és a vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatosagi
eldirasok egylittes figyelembevételével engedélyezhetd. Lakd- és mezOgazdasagi kertes
rendeltetési dvezetben csak az allattartasi rendelet szerinti ,,sajat sziikségletnek megfeleld
mértekll” allattartdsra szolgald fajtaji és nagysagu allattartd épiiletek helyezhetdk el. Ezek
tavolsaga a lakoépiilettél (a fo rendeltetés épiiletétdl) baromfi esetében 6,0 m-tdl, mas
haszonallat esetében 10,0 m-tdl, tragya- és tragyalé tarolo esetében 12,0 m-tdl kisebb nem lehet.

(3) Veszélyes hulladék az tizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozo
jogszabdlyok ¢és hatosagi eldirasok betartdsaval tarolhato.

(4) Dogkut a mezbgazdasagi-altalanos rendeltetési zonaban a vonatkozo jogszabdlyok és
hatdsagi eldirdsok megtartdsdval ujonnan elhelyezhetd, ha a szomszédos telek felhasznalasat
nem zavarja.

(5) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mutragyat, uts6zasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes, vizzard
szigetelésii, zart taroloban szabad elhelyezni. Allati tetemet csak a kijeldlt gytijtéhelyen lehet
elhelyezni.

(6) Kiilteriileten a telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya,
kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol €s a kijelolt
telepekre szallitasarol.

(7) A talaj- ¢és talajviz védelme érdekében kommundlis szennyviz belteriileten csak a
kozcsatorndba, annak kiépitéséig zart taroloba vezethetd. Kiilteriileten, ha a szennyviz
kozcsatorndba nem vezethetd, csak zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés 1étesithetd.

(8) Azokban az épitési Gvezetekben és dvezetekben, ahol a logisztikai, raktarozas és eldallitas
(ipari vagy gyarto tevékenység) megengedett, ott tilos olyan 0j épitményt elhelyezni, vagy
meglévd épitmény rendeltetését olyan célra megvaltoztatni, amelynek rendeltetése az
alabbiakra iranyul az dvezeti és épitési Ovezeti eldirasoktdl fiiggetlentil:
a) az elektromos energia raktarozasara szolgdld energiatarolod eszkoz (a tovabbiakban:
energiatarold eszkoz) eldallitdsara, gyartdsara, Osszeszerelésére, javitdsara, bontasara
vagy részegységekre torténd szétszerelésére (ipari vagy szolgaltatd vagy gyartod
rendeltetés);
b) energiatarol6 eszkoz eldallitasahoz felhasznédlhato, vagy felhasznalt veszélyes anyag,
vagy a felhaszndlds soran mas anyaggal veszélyes elegyet képezd anyagbodl késziild
alkatrész tarolasara;
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¢) az energiatarold eszkoz alkatrészeinek eldallitdsara, gyartasara, 6sszeszerelésére vagy
javitasara szolgaldé anddok, katodok, szeparatorok, celldk, modulok, akkupakkok
Osszeallitasa (ipari vagy szolgaltatd vagy gyarto rendeltetés);

d) selejt energiatarold eszk6zok tarolasa, szétszerelése, bontdsa, dardlasa;

e) az energiatarold eszk6zokbdl képzodo hulladékok gytjtésére (hulladékgazdalkodasi
rendeltetés, kivéve a lakossagi hulladékgyiijto udvar, atvevohely vagy visszavaltoé pont
rendeltetésti épitményt);

f) az energiatarol6 eszk6zbdl képzddd hulladékok tarolasara (hulladékgazdalkodasi vagy
raktarozasi rendeltetés), kivéve a (9) bekezdésben foglaltakat;

g) az energiatarol6 eszk6zokbol képzddoé hulladékok kezelése;

h) az energiatarold eszkoz — a (9) bekezdésben foglalt kivételeken kiviil — taroldsara
(raktarozasi rendeltetés).

(9) A (8) bekezdésben foglalt tilalom nem vonatkozik az olyan épitményekre, vagy az épitmé-
nyek azon részeire, amelyekben:
a) a lakossag vagy gazdalkodd szervezet az épitmény engedélyezett rendeltetéséhez
kapcsolédoan, a rendeltetésnek megfeleldé hasznalathoz, miikddéshez sziikséges
mennyiségben és modon, ideiglenesen tarol 0j vagy hasznalt energiatarolo eszkozoket
(igy kiilondsen jarmiivek, munkaeszk6zok, elektronikai eszkozok indito- €s
meghajtéakkumulatorai, valamint haztartasi elemek és akkumulatorok);
b) a kereskedelmi rendeltetésii egységekben a végfelhasznalok részére torténd értékesités
céljabol, a végfelhasznalok részére torténd értékesitéshez sziikséges kiskereskedelmi
mennyiségben tarolnak 0j energiatarolo eszkdzoket.

”r

A kozteriiletek és reklamelhelyezés altalanos eldirasai
35.§

(1) Telepiilés értékvédelmi, illetve taj- €és természetvédelmi zonaeldirdsok hianyaban
kozteriileteken hirdetd berendezés magassaga nem haladhatja meg az 5,0 m-t,

(2)°% A kozteriileteken 01j 4rusitd pavilonok a kozteriilet hasznélatarol sz6l6 dnkormanyzati
rendelet szerint helyezhetdk el.

(3) Reklamelhelyezés szabalyai a véaros belteriiletén:

a)
58
» 3

d)  Tiltasok:
da) Kozteriileten 4ll6 szobrokra, azok talapzatara még ideiglenes jelleggel sem
helyezhetdk el reklamfeliratok vagy tablak.

56 Modositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (I1. 29.) sz. rendelete
15. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

57 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.)
sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

58 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.)
sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

59 Hatalyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.)

sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61
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db) A reklamfeliratok vagy tablak a gyalogos ¢€s jarmiforgalom irdnyit6, szabalyozé
tablainak, jelzéseinek olvashatdsagat nem zavarhatjak.
dc) Zoldteriileteken reklamtabla, vagy felirat miatt €l6fat kiirtani, vagy megcsonkitani
nem lehet.
e) 60

ﬁ 61

(4)%? Légkondicionalé berendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton nem helyezhetd el.

: oLV EjCzCL : o
A VAROS EGY-EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

36. §

60 Hatélyon kiviil helyezte Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.)
sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

61 Hatélyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a 7/2010. (I1. 26.)
sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2010.02.26-t61

62 Kiegészitette Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.
rendelete 15. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

63 Hatélyon kiviil helyezte Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a 27/2016. (XII.
16.) sz. rendelete 1. §-a. Hatalyos 2016.12.16-t6l

163



(2)%* A Morotvaliget teriiletére érvényes sajatos el8irasok (M)

a)  Asajatos eldirasok hatdlya a Morotvaliget varosrészre, a tervezett belteriileti hatar-Pakész
utca-Madarasz utca altal hatarolt teriiletre terjed ki (0629 és 0630 hrsz).

b)  Ateriilet Vt 51 284X jelt épitési dvezetében az eldirt épitménymagassag 4,0-10,0 m.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Fogalmak (a szammal jelolt fogalmak a jelen rendelet sajatos fogalmai, a szammal nem jel6ltek
az OTEK szerinti fogalmak)
A rendelet alkalmazasa tekintetében:

37.§

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi besorolasu épitési
zonakban alkalmazott forgalom, mely az épitési zonara jellemzd beépitési modra utal. Az ilyen
zonaba eso telkeken az adott tdmbben vagy tomboldalon kialakult és jellemzdvé valt beépitési
modot kell alkalmazni. A beépitési méd meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy
az ¢éplilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuto: Az allatoknak mozgasi lehetSséget ado az allattarto épiilet szerves részét képez6

bekeritett teriilet az allattartd épitmény eldtt az épitési helyen beliil.

a)  Beépitési mod: Az épitési hely épitési telken valo elhelyezésének modja. Az épiileteket
az épitési helyen beliil kell elhelyezni.

b)  Beépitési médok: szabadon allo, oldalhataron allo, ikerhazas, zartsoru.

c¢)  Beépitésre nem szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd dvezeti eldiras legfeljebb 5 % beépitettséget enged meg.

d)  Beépitésre szant teriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének az a része, ahol a
beépitettséget rogzitd €pitési Gvezeti eldiras értéke legalabb 10 %, kivéve a kiilonleges
(kiilonleges intézményi, banyaszati, kozlekedési stb.) épitési Ovezeteket, ahol ennél
kevesebb is lehet.

e)  Epitési hely: Az épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal
koriilhatarolt része, amelyen az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

/) Epitési 6vezet: Az OTEK-ban meghatarozott fogalom. Berettyotjfalu Varos Epitési
Szabalyzataban a rendeltetési zona és az €pitési zona Osszekapcsolasaval eldallo, csak
beépitésre szant teriileten kijeldlhetd eldirastipust hordozo teriilet.

(3) Epitési 6vezet: Az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek
terlilet-felhasznalasi egységein beliili egyes terliletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit
¢s modjat meghatarozo besorolds. A jelen rendelet szempontjabol az €pitési ovezet azonos a
rendeltetési zona és az épitési zona egylittes eldirasainak teriiletével. Jele tartalmazza a
rendeltetési zona betlijelét és az épitési zona szdmkodjelét, egymas mellé irva.

(3) Epitési zona: Az épitéssel kapcsolatos homogén el6irasok teriiletei, ahol az épités feltételeit
¢s modjat meghatarozd eldirasok azonosak. Az ¢épitészeti karakterjegyek alapjan

rrrrr

a)  belvarosi,

b)  polgari,
c)  kertségi,
64 Kiegészitette Berettyotjfalu Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz.

rendelete 16. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61
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d)  kiilsdségi,

e) egyéb

karaktertipusok.

A 16 karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az eldirt beépitési mdd, a telekméretek, a
beépitési szazalék €s az épitménymagassag alapjan. Az épitési dvezet annyiban eltér az épitési
z6na fogalmatol, hogy az €pitési Hvezet az épitési zona eldirdsain tul tartalmazza a rendeltetési
zoOna eldirésait is.

- Epitési telek. Beépitésre szant teriileten fekvd, az épitési szabalyoknak megfelelden
kialakitott, beépithetd, és koz- vagy magéanutrdl gépjarmiivei kozvetleniil megkozelitheto telek.
(Rendezett épitési telek: lasd a (27) sajatos fogalmat)

- Epitési teriilet: Olyan telek, vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegti épitmények
elhelyezésére szolgal.

- Epitési tilalom: A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsa, tovabba a természeti-,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében sziikséges. Ilyen érdekbdl el lehet
rendelni, de a feltétleniil sziikséges iddtartamra és mértékre kell korlatozni, és meg kell
szlintetni, ha az elrendelés alapjaul szolgaldé okok méar nem dallnak fenn. Helyi épitési
szabalyzattal és az ahhoz tartozo6 szabalyozasi tervvel egylitt id6szakonként feliil kell vizsgélni.
Az épitési tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki:

- az elrendelés el6tt engedélyezett épitési, javitasi, karbantartdsi munkdkra, tovabba

- a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara, valamint

- az ¢életet, egészséget, vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapotot megsziintetd, karelharito
tevékenységre. A tilalmat az ingatlan - nyilvantartasba be kell jegyezni.

- Epitési vonal: Az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban
vagy a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal, amelyre az épiiletet homlokzattal vagy
a homlokzati hatarfal kiils6 sikjaval a telek homlokvonala vagy mas hatdrvonala felé kotelezen
helyezni kell.

- Epitmény: A rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiil minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotas, amely a talaj, a viz
vagy az azok feletti légtér természetes allapotanak tartdos megvaltoztatasaval, beépitésével jon
1étre (az épiilet, miitargy gytijtéfogalma).

- Epitménymagassag (,,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége meghatarozasanal
figyelembe veendd épitménykontirvonalara allitott fiiggdleges sikra vetitett homlokzati
vetiilet- feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet vizszintesen mért hosszénak
osszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassadg megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zard szerkezetének felsd sikjanak metszésvonala vagy érintdvonala és a siknak
a rendezett tereppel valdo metszésvonala kdzotti magassaggal kell megallapitani, legfeljebb 6,0
m magassagu két oromfal kivételével,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szdmitani - a kémény, a tetdszerelvények, a 0,5
m2-t meg nem halado felilleti reklamhordozok kivételével - mindazoknak az
épitményrészeknek (attika-fal, torony, kupola, tetd, tetdrész vagy egyéb épitményrész) a
feliiletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra vagy érinté vonalra az épitmény irdnyaban
legfeljebb 6 m magassagig emelked6 45 fok alatt vont sik fol¢ emelkednek, ezen
éptiletrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara ugyancsak 45 fok alatt vont - az el6zdvel
parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagéaval,

c) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit, valamint a
loggiak belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil kell hagyni,

d) az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.
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Az ¢épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.

- Epitményszint: Az épitménynek mindazon jarészintje (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti,
emeletszinti) amelyen meghatarozott rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport van, vagy
1étesiil.

(5) Epitmény-szintteriilet:

netto: egy €pitményszint valamennyi helyiségének Osszes alapteriilete,

bruttd: egy épitményszint kiilso falsikok altal hatarolt teriilete,

Osszes: valamennyi épitményszint alapteriiletének 6sszege. Az

Osszes épitmény-szintteriilet egyarant lehet nettd vagy brutto.

- Epiilet: Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget, vagy
ezek egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés céljabol a géz, a folyadék és az egyéb
Omlesztett anyag tarolasara és szallitasara szolgald miiszaki alkotasok (miitargyak) kivételével.

(6) Ertékvédelmi zona: Az értékvédelemmel kapcsolatos eléirasok homogén teriiletei. Tipusai

aszerint kiilonboztethetdk meg, hogy

a)  atelepiilési értékvédelemre, vagy

b)  ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.

c¢)  Hatsokért: Az épitési telek hatso telekhatara és az épitési hely, tovabba az oldalkert hatso
telekhatarra néz6 hatarvonala kozotti telekrész.

(7)% Helyi jelentdségii természetvédelmi zona:

a)  Atermészeti értékek helyi védelmérdl szol6 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria,
amely szerint
aa) fa, facsoport, erdo tltetése,
ab) kutatas,
ac) gyep feltorése és felyjitasa,
ad) nad és mas novényzet égetése,
ae) az erdordl és az erdd védelmérdl szolo torvény hatdlya ala tartozo fa, facsoport, fas

legeldn levd fa telepitése,

af) barmilyen épitési tevékenység,
ag) miivelési ag megvaltoztatasa, valamint

b)  természetvédelmi célt kérosan befolydsoldé barmely tevékenység csak jegyzd
hozzajarulasaval torténhet.
A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak honos fafajok telepitheték. 10 m-es
korzetben energiavezetékek vezetése, arkolasa a Polgarmesteri Hivatal engedélyével
torténhet.
Homlokvonal: A telek koztertilettel érintkezd hatarvonala.

(8) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott teriilet, ahova a lakossag
a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv modon elhelyezheti, és ahonnan
rendszeres 1d6kozonként elszallitjadk azokat. A hulladékudvart iizemeltetdknek szervezett
moédon gondoskodniuk kell a kdrnyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan
betartasarol.

(9) Ikres beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési helyen
beliil helyezhetd el. Az ikres épitési hely a telken beliil ugy helyezkedik el, hogy az:
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a)  vagy elo- és hatsokerttel, valamint egy oldalrél oldalkerttel,
b)  vagy hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel
hataros, és a szomszédos telkek épitési helye az egyik oldalhataron érintkezik egymaéssal.

(10) Kialakult szabalyozasi kategoridju teriilet: Az épitési zondk csoportositdsanal hasznalt
fogalom. Ez olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere pozitiv mdédon kialakult és az
ahhoz torténd tovabbi igazodas kdvetelménye, mint épités eldiras, elfogadhato. Ilyen helyen a
normativ €pitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem kialakult tertileten.

- Kivételesen elhelyezhet6 épitmények: a rendeltetési zondkban hasznalt fogalom. Az OTEK
31. § (2) bekezdése hatarozza meg a kivételes elhelyezés kritériumait. E szerint a kivételesen
Ovezeti, Ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetés szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak
megfelelnek, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos hatdsok nem korlatozzak a
szomszédos telek épitési dvezeti, Ovezeti eldirasok szerinti beépitését, hasznalatat.

(11) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszeri beépitési mddon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet onkormanyzati, illetve nem 6nkormanyzati tulajdont.

(12) Kozlekedési célu kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés céljat szolgalja

(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés).

a) Kozmivesités, részleges: ha legalabb
aa) - kdézmiives villamosenergia-szolgaltatas, a kozmiives ivoviz-szolgéltatés,
ab) a korszert kozmlpotloval (az illetékes szakhatdsagok altal elfogadott megoldassal)

torténd szennyviztisztitds és szennyvizelvezetés, tovabba
ac) a nyilt arokrendszeri csapadékviz-elvezetés az adott teriilet, ¢épitmény
hasznélatbavételéig biztositott.

b)  Kozmivesités, teljes:
ba) a kbzmiives villamosenergia-szolgaltatas,
bb) a kozmiives ivoviz-szolgaltatas,
bc) A kdzmiives szennyvizelvezetés, tovabba
bd) a kozmiives, vagy fedett arokrendszeres csapadékviz-elvezetés az adott teriilet,

épitmény hasznalatbavételéig biztositott.
c¢)  Kozhasznalati épitmény: olyan épitmény (€pitményrész), amely
ca) atelepiilés, vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és
cb) hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatozhato (pl. alap-, kozép, fels6foku
oktatasi, egészségvédelmi, gyogyitd, szocialis, kulturdlis, miivelddési, sport,
pénziigyi, kereskedelmi, biztositasi, szolgaltatasi céli épitmények mindenki altal
hasznalhat6 részei), tovabba

cc) hasznalata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (példaul a
kozigazgatds, igazsagszolgaltatds, ligyészség ¢épitményeinek mindenki altal
hasznalhat6 részei), valamint amelyet

cd) torvény vagy kormanyrendelet kozhasznalatiiként hatdroz meg.

d)  Kozteriilet: Kozhasznalatra szolgdldo minden olyan dallami vagy Onkormanyzati
tulajdonban all6 foldteriilet, amelyet a rendeltetésnek megfelelden barki hasznalhat, és az
ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak a kdzhasznalat céljara
atadott teriiletrészére - az err6l sz6lo kiilon szerz6désben foglalt keretek kozott - a
kozteriiletre vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése
kiilonosen: a kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend- és emlékhelyek kialakitasa
(parkok, koztéri szobrok stb.), a kozmiivek elhelyezése.
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(13) Kiilonleges zonak: A rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a telepiilésszerkezeti
terven kiilonleges teriilet megnevezésii teriiletfelhaszndlasi egységen beliil jelolhetok ki. Az
ilyen zonakban a szabalyozasi tervlap rogziti a kizardlagos hasznalat jellegét.

(14) Kotelezé erejii szabdlyozas (kotelezd szabdalyozasi elemek): A szabalyozési tervben
alkalmazott jogi eszkoz, amely épitéssel 6sszefliggd jogokat, kotelezettségeket rogzit.

(15) Kozhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartoz6, de a kozhasznalatban
nem korlatozott terliletek tartoznak. Ilyen példaul az egészségiigyi-szocialis-turisztikai erdd,
vagy a belteriileti véderdd, ahol a tulajdoni allapotoktol fiiggetleniil a kdzhasznalat
nagyobbrészt nem korlatozhato.

(16) Kozponti telepiilési teriilet: A kdzponti belteriilet és a kozvetlen hozza csatlakozd
kiilteriileti beépitésre szant teriiletek egytittes teriilete.

(17) Kozosségi cél (kdzcél): A telepiilés kozdsségének kozos érdekeit szolgalod célkitiizés. A
kozosségi célok érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen k6zosségi
célt szolgalo tilalom pl. a kdzutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kozdsségi intézmények
épitése terliletbiztositasa.

(18) Kiiltertilet: A telepiilés kdzigazgatasi terliletének belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban
mezdgazdasagi, erdOmiivelési, viziigyi, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder,
hulladéktelep) célra szolgald része. Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv
kiilteriileten beépitésre szant teriiletet kijeloljon. Melléképitmény:

kézmii becsatlakozasi mutargy,

kozmiip6tld miitargy,

amy¢kszek,

hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csuzda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),

7. kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

8. kerti épitett tlizrakohely,

9. kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

10. haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

1. Allatkifuto,

12.  tragyatarolo, komposztalo,

13.  silo, dmlesztett anyag, folyadék- és géztarolo,

14.  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,

15.  szabadonallo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartod oszlop,
16. novényhaz, iiveghdz, foliasator 4,5 m gerincmagassag alatt.

A melléképitmények épitési telken beliili elhelyezését az OTEK 31. § (4) bekezdése és a 35. §
(6) bekezdés szabalyozza.

SR~

(19) Lakotelepi telektomb teriilete: A szabdlyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek
szabalyozasi vonallal vagy Ovezethatarral lehatdrolt teriilete. Az igy lehatarolt teriiletre kell
értelmezni az épitési Hvezet eldirdsait.
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(20)%¢ Melléképiiletek: A jelen rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja,
amelyek a rendeltetési zona eldirasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik,
kiilonalloan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. (pl. allattartdo épiilet, nyari
konyha, garazs stb).

(21) Mezbgazdasagi épitmény: A ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitménye.

s

fogalom. Olyan ¢épitési zona, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult épitészeti karakter
jobbitésra, illetve valtoztatasra szorul. Az utdbbi altaldban a beépitési mod, a beépitési %
¢s/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tobb
elemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.

(23) Oldalhataron all6 beépitési mdod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak
oldalhataron 4ll6 beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhetd el. Az oldalhataron
allo épitési hely a telektomb utcavonalan jellemzéen a jobb vagy baloldali telekhatarhoz
csatlakoztatva ugy helyezkedik el, hogy:

a)  vagy eld- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,

b)  Vagy hatsokerttel, és egy oldalrdl oldalkerttel

hataros, és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

Oldalkert: a telek épitési helyének hatara és a szomszédos telek oldalso telekhatara kozotti
teriilet

(24) Omlesztett anyag tarold: Omlesztett anyag téroldsa céljara létesitett olyan melléképitmény,
amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem haladhatja meg.

(25)%” Pavilon: Olyan kiilénallé épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget
foglal magéban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az
épitmény magassaga legfeljebb 3,0 m.

(26) Rendezett épitési telek: Olyan épitési telek, amely megfelel az Etv. 2. § 6. pontjaban
eléirtaknak, tovabba nincs a jelen eldirdsoknak meg nem feleld elhelyezkedésti, az épitési
helyen kiviilre a megengedettnél nagyobb mértékben tulnyulo épiilet vagy épliletrész, és a telket
kozmii-gerincvezeték nem érinti.

(27) Rendeltetési zonak: az olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatara vonatkozo
eloirasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zonak lehetnek horizontalisak és vertikalisak,
aszerint, hogy eldirasai horizontalis, vagy vertikalis eldirasként értelmezendok.

(28) Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymadssal 30 fokndl nagyobb
szO0get bezar6 hatarvonallal érintkezik.

(29) Silo: Takarmany-tarolasra szolgald, 1égmentesen elzart tartdly vagy verem.

(30) Szabadonalld beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan az épitmény csak a
szabadondllo beépitési modhoz rendelt épitési helyen vagy helyeken beliil helyezhetd el. A
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szabadon allo épitési hely vagy helyek a telken beliil igy helyezkednek el, hogy azok

- vagy el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

- vagy a hatsokerttel és mindkét oldalrdl oldalkerttel hatarosak.

A jelen rendelet a szabadon all6 beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

- szabadon allo-altalanos,

- szabadon allo-telepszerti.

A szabadon allo-altalanos beépitési modnal egy épitési hellyel meghatarozhaté a telek
beépitethetésége, mig a szabadon allotelepszerli beépitési modnal ez valamilyen oknél fogva
tobb épitési hellyel hatarozhaté meg.

(31) Szabalyozasi elem: A rendelet eldirdsainak egységei (elemei). A szabalyozasi elemek
csoportosithatok témakoronként, illetve aszerint, hogy

a)  szovegben, vagy csak

b)  rajzilag rogzithetok.

A szbveges szabalyozasi elemeket Berettyotjfalu Varos Epitési Szabalyzata, a rajzi
szabalyozasi elemeket pedig a szabalyozasi tervlap és a zona tervlapok rogzitik.

(32) Szabalyozasi szélesség: Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évo telkek kozott
megengedett legkisebb tavolsag; a kozut épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége,
a koztertilet szélessége a nem kozteriiletek kdzott.

(33) Szabalyozasi terv. A zona tervlapok és a szabalyozasi tervlap dsszefoglalé megnevezése.
A szabalyozasi terv az Epitési Szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

(34)%® Tanyaudvar: MezOgazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt

telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miivelésbol kivontak.

a)  Telek: Egy helyrajzi szdmon nyilvantartasba vett foldtertilet.

b)  Terepszint alatti épitmény: Olyan épitmény, amely teljes egészében a kornyezo
(szomszédos) és a csatlakoz6 telepszint alatt van, vagy legfeljebb a lejtd feloli homlokzat
feliilete €s az oldalhomlokzat feliiletrésze kertil a terepszint f6l¢€, amelyhez kozvetleniil
kerti szabadlépcsd vagy lejtd csatlakozik (pl. tdmfal-garazs).

c)  Tetotér-beépités: Tetdtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6nalloé rendeltetési
egység épitésével épitményszint 1étrehozésa.

(35) Telek homlokvonala: Az utca vagy koztertilet feldli telekhatar.

(36) Telektomb. A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy beépitésre
nem szant teriilet hatarol.

(37) Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen eldiras
jovahagyasa el6tt kiilteriiletbe €s beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak és a jelen szabalyzat
beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(38) Utcai épiilet, épliletrész: A telek homlokvonalatol 15,0 m-en beliil 4ll6 épiilet, illetve
épiiletrész.

(39) Uszotelek (meglévé): Az épiilet konttrjaval, vagy attol 1,0 m-re 1évé hatarvonallal hatarolt
teriilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (pl.: a kdzteriilettel valo

68 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a 7/2008. (II. 29.) sz. rendelete
17. §-a. Hatalyos 2008.03.01-t61

170



kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mértéke stb. alapjan), és amelyet a tulajdoni
lapra 6nall6 helyrajzi szdmmal bejegyeztek.

(40) Varospolitikai zona: Altalaban tamogatas (bonusz) tipust, fejlesztésre 6sztonz eldirasok
vonatkozasi egysége. Az eldirdsok kozosségi jellegli fejlesztést tdmogatnak rendezési
eszkozokkel (pl. tobblet épités engedélyezésével).

(41) Védoteriilet, védoésav: A védelmet igényld épitmények, illetéleg kornyezetiik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgdl. A védoteriiletet valamely épitmény koriil, mig a
védosavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a
védotavolsag hatarozza meg.

(42) Zartsorti beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan €pitmény csak zartsort
beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil helyezhetd el. A zartsora épitési hely a telken
beliil tigy helyezkedik el, hogy a telek oldalhatdraival érintkezik és az eldkerttel, illetleg a
hatsokerttel vagy a hatso telekhatarral hatdros. A jelen rendelt a zartsort beépitési mod két
tipusat kiilonbozteti meg:

a)  zartsoru-altalanos,

b)  zértsort-keretes.

A zértsoru-keretes beépitési modnal az épitési hely megegyezik a telek teriiletével.

(43) Zébna: Olyan terliletegység, ahol egy-egy eldiras témaban a telkekre vonatkozo eléirasok
azonosak.

(44) Zoéna tervlap: Egy-egy szabalyozasi eldiras vonatkoztatasi teriiletét rogzito tervlap.

(45) Nem zavar6 hatast épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott dvezetben
megszabott altalanos kovetelményektdl nem tér el, az Gvezet alapfunkcidi szerinti
épitményekre, azok rendeltetés szerinti hasznélatara korlatozo hatast bizonyitottan nem jelent.

(46) Telepiilési teriilet: az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6lo 2003. évi XXVI. torvény
fogalom meghatarozasa szerint a beépitésre szant teriiletek koziil a belteriileten 1év6 és az ahhoz
kozvetleniil csatlakozo beépitésre szant teriiletek egylittese.

(47) Mezdgazdasagi major: meglevd volt TSZ (gépjavito, allattarto stb) telep.

Berettyoujfalu Epitési Szabalyzatinak mellékletei:
38.§

(1) Zoéna tervlapok

Ervényesség

Beltertilet / kiilteriilet

Beépitésre szant / nem beépitésre szant
Kozteriilet /nem kozteriilet

Kozcélu tilalom és valtoztatasi tilalom
Védéteriiletek

Eldvasarlasi jog érvényesitése
Védofasitasi, beiiltetési kotelezettség
Horizontélis rendeltetés

Vertikalis rendeltetés

Epités:

0N RN W~

~N~
~ O
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a) varosépitészeti karakter
b) kialakult-nem kialakult szabalyozasi kategoria
¢) beépitési mod
d) telekméretek
e) beépitettség
f) épitménymagassag
12.  Zaj- és rezgésvédelem
13.  Teriileti miivi értékvédelem
a) avarosépitészeti orokség védelme
b) régészeti teriiletek
14. T4j- és természetvédelem
a)  természetvédelmi teriiletek (orszagos - helyi)
b)  tajvédelmi korzet
15.  Varospolitika
16. Sajatos eldirasok teriiletei

(2) Szabalyozasi tervlapok
Rendelkezések az egyes teriiletekre onalléan késziilo szabalyozasi tervek jovahagyasarol
39.§

A szabalyozasi tervek:

a) épitési szabdlyzatat a jelen eldirdsok modositasaként, a sajatos eldirdsok
kiegészitéseként, €s esetenként a jelen eldirasok 1. mellékletében szerepld zona tervlapok
modositasaként.

b) a szabalyozasi tervlapjat a jelen eldiras 2. mellékletében szerepld szabalyozasi tervlapok
modositasaként kell rendelettel jovahagyni.

c¢) Az épitési helyek értelmezését a 3. melleklet tartalmazza.

Zaro rendelkezés
40. §
E rendelet 2004. december 03. napjan Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kvetden

inditott tigyekben kell alkalmazni. Egyidejtileg a 3/2004. (I. 30.) Ok. szamu rendelet, valamint
a 8/1993. (I11.26.) OK. sz. rendelet hatalyat veszti.
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1. melléklet a 33/2004. (X11. 3.) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melleklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)
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2. melléklet a 33/2004. (XII. 3.) nkormdnyzati rendelethez®

(A melléklet szovegét a(z) 2. melleklet a 26 2024 XII 13 r modl.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)

69 Moédositotta Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a 26/2024. (XII. 13.) sz.
rendelete 6. §-a. Hatalyos 2024.12.14-t61
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3. melléklet a 33/2004. (XII. 3.) 6nkormdnyzati rendelethez’®

(A melléklet szovegét a(z) 3. mellekleta 11 2008 IV 25 r mod.pdf elnevezésu fajl
tartalmazza.)

70 Moédositotta Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a 11/2008. (IV. 25.) sz.
rendelete 1. §-a. Hatalyos 2008.04.25-t61
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

ONKORMANYZATI HATAROZATOK A MODOSITASOKHOZ KAPCSOLODOAN
(FOEPITESZ FELJEGYZESEK ELFOGADASA, TELEPITESI TANULMANYTERVEK
ELFOGADASA, PARTNERSEGI EGYEZTETESEK LEZARASA)

KIVONAT

Berettyéujfalu Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete
2025. december 11-én megtartott iilése jegyzokonyveébol

236/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati hatarozat:

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Beretty6tjfalu, 4502,
4489/18, 4499 é&s 4500 helyrajzi szami ingatlanokra vonatkozdan a
telepiilésrendezési terv sziikség szerinti mddositdsdhoz késziilt tanulmanytervet
elfogadhatonak tartja, a telepiilésrendezési eszkozok madositdsi szandekat
thmogatja, - a kérelmez6 (célmegvaldsitd) koltségviselése mellett — hozzajarul a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elkészitéséhez, a modositasi szandék
kihirdetéséhez, a telepiilésrendezési szerzodés megkotéséhez.

Egyidejlileg felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozdk
modositasara vonatkozd telepitési tanulméanyterv partneri véleményeztetését

folytassa le.
Hataridé: azonnal
Felelés: Murakézi Istvan polgadrmester
Bonacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgiarmester jegyzd
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. marcius 17.
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KIVONAT

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2025. december 11-én megtartott iilése jegyzokonyveébaol

237/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati hatarozat:

Berettyoujfalu Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a Berettyoujfalu, 4502,
4489/18, 4499 és 4500 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozéan a
telepiilésrendezési eszkozok sziikség szerinti modositasahoz készitendd megalapozo
vizsgalat és alatdmasztd javaslat kovetelményeirdl szolo fOépitészi feljegyzést
jovahagyja.

Hataridé: azonnal

Felelds: Murakozi Istvan polgarmester
Bonacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgarmester jegyzo
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. marcius 18.
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KIVONAT

Beretty6ujfalu Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete
2025. januar 30-4n megtartott tilése jegyz6konyvébdl

17/2025. (1. 30.) onkormanyzati hatarozat:

Berettyéujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a 2236/1 és 2236/2 hrsz-u
ingatlanok telekegyesitéséhez a teleptilésrendezési eszkozok sziikség szerinti
modositasat timogatja, hozzajarul a telepllésrendezési eszkézdk modositadsanak
elékészitéséhez, a moddositasi szandék Kkihirdetéséhez, a telepiilésrendezési
szerzodés megkotéséhez.

Hataridé: azonnal

Felelds: Murakézi Istvan polgdrmester
Bonacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgiarmester jegyzo
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. marcius 17.
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KIVONAT

Berettyoujfalu Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2025. janudr 30-ian megtartott iilése jegyzokonyvébol

18/2025. (1. 30.) 6nkormanyzati hatarozat:

Berettyétjfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete a 33/2004. (XIL03.)
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabélyozasi terv
Kertségi karakterti zonaeldirasai koziil a HESZ 21. §. (8) bek.-ben szerepld ,, A4
melléképiiletek dsszes beépitett teriilete nem haladhatja meg a féépiilet(ek) beépitett
teriiletét” szévegrész feliilvizsgdlatat kovetden annak torlését, vagy modositasat
tamogatja, hozzdjarul a telepiilésrendezési eszkzok modositasanak elokészitéséhez,
amodositasi szandék kihirdetéséhez, a telepiilésrendezési szerz0dés megkotéséhez.

Hataridé: azonnal

Felelés: Murakozi Istvan polgarmester
Boénacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgarmester jegyzoé
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. marcius 17.

titkarsagi tigymtézd =
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KIVONAT

Beretty6tjfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2026. februdr 26-an megtartott iilése jegyz6konyvébol

28/2026. (I1. 26.) 6nkormanyzati hatarozat:

Berettyonjfalu  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a Berettyounjfalu,
belteriilet 1574, 1580/1, 1580/2, 1581, 1582, 1583, 1584, 1585/6 és 1587/6 helyrajzi
szamu, valamint a 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 helyrajzi szamu ingatlanok
teriiletére vonatkozd, a telepiilésrendezési terv szilkség szerinti modositasahoz
késziilt telepitési tanulmanytervet elfogadhaténak tartja, a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasi szandékat timogatja, hozzajarul a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elkészitéséhez, a modositasi  szandék  kihirdetéséhez, a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

Egyidejlileg felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
moédositdsara  vonatkozo telepitési tanulmanyterv partneri  véleményeztetését
folytassa le.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Murakézi Istvan polgarmester
Bonacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgirmester jegyzd
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. februar 26.
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KIVONAT

Berettyotjfalu Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
2026. februar 26-an megtartott {ilése jegyz6konyveébol

29/2026. (I1. 26.) onkorméanyzati hatarozat:

Beretty6tjfalu Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a  Beretty6ujfalu,
beltertilet  1585/7, 1587/6 és 1585/6 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére
vonatkozd, a telepiilésrendezési terv sziikség szerinti modositasdhoz késziilt
telepitési tanulmanytervet elfogadhaténak tartja, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi szandékat - a kérelmez6 (célmegvaldsitd) koltségviselése mellett —
tAmogatja, hozzdjarul a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elkészitéséhez,
a modositasi szandék  kihirdetéséhez, a ftelepiilésrendezési szerz6dés
megkotéséhez.

Egyidejlileg felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara vonatkozd telepitési tanulméanyterv partneri véleményeztetését
folytassa le.

Hataridé: azonnal

Felelés: Murakdzi Istvan polgarmester
Bénacz Janos sk. Dr. Kortvélyesi Viktor sk.
alpolgiarmester jegyzo
A kivonat hiteles.

Berettyoujfalu, 2026. februar 26.
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KIVONAT

Berettyoujfalu Varos Onkorményzata Képviseli-testiilete
2026. februdr 26-an megtartott ilése jegyzokonyvébol

30/2026. (I1. 26.) inkormanyzati hatdrozat:

Berettyoijfalu - Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete a  Berettyoujfalu,
belteriilet 1574, 1580/1, 1580/2, 1581, 1582, 1583, 1584, 1585/6 és 1587/6 helyrajzi
szam, valamint a 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 helyrajzi szdmi ingatlanok
teriiletére vonatkozdan, valamint a Berettydujfalu, belteriilet 1585/7, 1587/6 és
1585/6 helyrajzi szimi ingatlanok teriiletére vonatkozdan a telepiilésrendezési
eszkizik szilkség szerinti modositisahoz készitendd megalapozd vizsgilat és
alatimaszto javaslat kivetelményeirdl szolo foépitészi feljegyzést jovahagyja.

Hatiridé: azonnal
Felelds: Murakdzi Istvan polgarmester

Bindcz Janos sk. Dr. Kirtvélyesi Viktor sk.
alpolgdrmester jegyzd

A kivonat hiteles,

Berettyoujfalu, 2026. februdr 26.

Kallai Karolyhe
titkarsagi igyin
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FOEPITESZI FELJEGYZESEK

3.sz. melléklet.
FOEPITESZI FELJEGYZES
BERETTYOUJFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A BERETTYOUJFALU, BELTERULET 4489/18, 4499, 4500 ES 4502 HRSZ. ALATTI
INGATLANOKAT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK TARTALMAROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Berettyoujfalu, belteriilet 1574, 1580/1, 1580/2, 1581, 1582, 1583, 1584, 1585/6 és 1587/6
helyrajzi szamu, valamit a 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 helyrajzi szamu ingatlanok
teriiletére vonatkozo teleplilésrendezési eszkdz modositasanak alatamasztasara- (70-75 szobas
konferencia-€s wellness szalloda megvalosithatosaganak biztositasara ) valamint a
Berettyoujfalu, 1585/7, 1587/6 és 1585/6 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszkéz modositasanak alatamasztasara ( 20-25 lakdegységet magaban
foglald apartmanhaz megvalosithatosaganak biztositasara) telepitési tanulmanytervek
késziiltek.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az alabbiakban
véleményezem:

1. A telepitési tanulmanytervek a jogszabdlyi kévetelményeknek megfelelnek, azokat arra
jogosult telepiiléstervezé (Készeghy Abel, jogosultsdg: TT 09-0655) készitette. A
telepitési tanulmanytervek készitése soran a R. 19. § (4) bekezdése szerinti foépitészi
feljegyzésben meghatarozott tartalmi kovetelmények betartasra kertiltek.

2. Az eclkésziilt telepitési tanulmanytervek tartalmazzak a tervezett beruhazasok
Berettyotijfalu varosra gyakorolt hatasait, és a javaslat megfelelden alatamasztja a
modositasi szandékot.

3. Atelepitési tanulmanytervekben ismertetett beruhazasok 6sszhangban allnak a telepiilés
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

4. Tekintettel arra, hogy nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a
telepiilésrendezési szerzodés tervezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényben (Trtv.) és a Méptv.-ben
eldirt, az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kotelezettségek nem
keriilnek rogzitésre, tovabba nem sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitasa, zoldteriilet tulajdonba adasa és csereteriilettel kapcsolatos dontés
meghozatala sem.

5. A teriiletrendezési szabalyokkal valo 6sszhang biztositott.

6. Az elkészilt telepitési tanulmanytervek a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz
teljes mértékben felhasznalhato.
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7. A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak alatamasztdé ¢és megalapozd
munkarészeire vonatkozoan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l0 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78.§ (1a) bekezdésének c) pontja értelmében
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) I-
IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kévetelményeit kell alkalmazni, melyek
koziil a mddositas tervdokumentaciojat kérem az az alabbi tartalommal elkésziteni:

a. megalapozd vizsgalat készitését nem tartom sziikségesnek,

b. az alatamasztdo munkarészek tekintetében a tervezési teriilet vonatkozasaban
sziikségesnek itélem a Régi R. 3. mellékletének 1.1. pontjat alpontjaival, az 1.2.1.
és 1.2.2. pontjat, 2.2.1. és 2.2.2. pontjait, 3.3. és 3.7. pontjat, 5. pontjat, 7. pontjat.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képviseld-testiilet altali timogatasat javaslom.

Krisztik Janos

onkormanyzati foepitész

Berettyoujfalu, 2026. februar 19.
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2.sz. melléklet.
FOEPITESZI FELJEGYZES
BERETTYOUJFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A BERETTYOUJFALU, BELTERULET 4489/18, 4499, 4500 ES 4502 HRSZ. ALATTI
INGATLANOKAT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK TARTALMAROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Berettyoujfalu, belteriilet 4489/18, 4499, 4500 és 4502 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban telepitési tanulmanyterv késziilt. A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: R.) 56/A. § (1)
bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az alabbiakban véleményezem:

1. A telepitési tanulmanyterv a jogszabalyi kévetelményeknek megfelel, azt arra jogosult
telepiiléstervezé (Készeghy Abel, jogosultsdg: TT 09-0655) készitette. A telepitési
tanulmanyterv készitése soran a R. 19. § (4) bekezdése szerinti f0épitészi feljegyzésben
meghatérozott tartalmi kovetelmények betartasra Keriiltek.

2. Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza a tervezett beruhazasok
Berettyotjfalu varosra gyakorolt hatasait, és a javaslat megfelelden alatamasztja a
mobdositasi szandékot.

3. A telepitési tanulmanytervben ismertetett beruhazas Osszhangban all a telepiilés
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

4. Tekintettel arra, hogy nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijellése, igy a
telepiilésrendezési szerzodés tervezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (Trtv.) €s a Méptv.-ben
eloirt, az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos kételezettségek nem
keriilnek rogzitésre, tovabba nem sziikséges zdldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvalositasa, zoldterillet tulajdonba adéasa és csereteriilettel kapcsolatos dontés
meghozatala sem.

5. A teriiletrendezési szabalyokkal valo 6sszhang biztositott.

6. Az elkesziilt telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési eszkz6k modositasahoz
teljes mértékben felhasznalhato.

7. A teleptilésrendezési eszk6ézok modositasanak alatamaszté és megalapozo
munkarészeire vonatkozoan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l0 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78.§ (1a) bekezdésének c) pontja értelmében
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) I-
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IV. Fejezetének ¢s mellékleteinek tartalmi kdvetelményeit kell alkalmazni, melyek
kozil a modositas tervdokumentacidjat kérem az az alabbi tartalommal elkésziteni:
a. megalapozo vizsgalat készitését nem tartom sziikségesnek,
b. az alatimaszté munkarészek tekintetében a tervezési teriilet vonatkozésaban
sziikségesnek itélem a Régi R. 3. mellékletének 1.1. pontjat alpontjaival, az 1.2.1.
¢és 1.2.2. pontjat, 2.2.1. és 2.2.2. pontjait, 3.3. és 3.7. pontjat, 5. pontjat, 7. pontjat.

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas képviseld-testiilet altali tamogatasat javaslom.

Krisztik Janos

onkormanyzati f6épitész

Berettyoujfalu, 2025. december 03.
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KORMANYDONTESEK

A Kormany 1478/2025. (XI. 21.) Korm. hatarozata
a berettyoujfalui szallodafejlesztési beruhazas kormanyzati tamogatasarél

A Kormany
1. egyetért azzal, hogy a berettydujfalui szallodafejlesztési beruhdzashoz kozponti koltségvetési tobbletforras kerdljon
biztositasra;
2. felhivja a nemzetgazdasagi minisztert, hogy az 1. pontban foglaltak érdekében gondoskodjon 1 000 000 000 forint
forras biztositdsarol a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérél széolo 2025. évi LXIX. torvény
(a tovabbiakban: Kvtv.) 1. melléklet XXIll. Nemzetgazdasagi Minisztérium fejezet javara, a Kvtv. 1. melléklet
XLII. A kéltségvetés kozvetlen bevételei és kiadasai fejezet, 44. Gazdasagfejlesztési Keret cim terhére;
Felelés: nemzetgazdaségi miniszter
Hatdridé:  afelmerilés Gtemében
3. felhivja a nemzetgazdasagi minisztert, hogy gondoskodjon a 2. pont szerinti tdmogatds 1. pont szerinti cél
megvaldsitasa érdekében szlikséges tamogatasi jogviszony létrehozasarél.

Felelés: nemzetgazdasdgi miniszter
Hatdridé: a felmeriilés (itemében
Orbdn Viktor s. k.,
miniszterelndk
1438 MAGYAR KOZLONY .+ 2026.évi 28. szam

A Kormany 1086/2026. (1. 13.) Korm. hatarozata
a berettyoujfalui szallodafejlesztési beruhazas kormanyzati tamogatasarol szolo
1478/2025. (XI. 21.) Korm. hatarozat médositasarél

1. A berettyoujfalui szallodafejlesztési beruhazas kormanyzati tamogatasarol szolo 1478/2025. (XI. 21.) Korm. hatarozat
1. és 2. pontja helyébe a kovetkezé rendelkezések Iépnek:
(A Kormdny)
.1. egyetért azzal, hogy a berettyoujfalui
a) szallodafejlesztési beruhédzashoz, valamint
b) gaztalanité allomas athelyezéséhez és attelepitési épitési munkalataihoz
kozponti kdltségvetési tobbletforras keriiljon biztositasra;
2. felhivja a nemzetgazdasagi minisztert, hogy gondoskodjon
a) az 1. pont a) alpontja szerinti beruhazas megvalositasa érdekében 640 000 000 forint,
b) az 1. pont b) alpontja szerinti beruhazas megvalésitasa érdekében 360 000 000 forint
forras biztositasarol a Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény
(a tovabbiakban: Kvtv.) 1. melléklet XXIll. Nemzetgazdasagi Minisztérium fejezet javara, a Kvtv. 1. melléklet
XLII. A koltségvetés kozvetlen bevételei és kiadasai fejezet, 44. Gazdasagfejlesztési Keret cim terhére;
Felelds: nemzetgazdasagi miniszter
Hatdrido: a felmeriilés Gitemében”
2. A berettyoujfalui szallodafejlesztési beruhazas kormanyzati tamogatasarol szél6 1478/2025. (XI. 21.) Korm. hatarozat

1"

3. pontjaban az, 1. pont szerinti cél” szévegrész helyébe az, 1. pont szerinti célok” szoveg Iép.

Orbdn Viktors. k.,

miniszterelndk
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3/9/26, 2:36 PM 43/2026. (lll. 5.) Korm. rendelet az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd beruhdzasokkal Gsszefiiggé kozigazga. ..
-1-
43/2026. (I11. 5.) Korm. rendelet

az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremto beruhazasokkal dsszefiiggd kozigazgatasi hatosagi tigyek nemzetgazdaségi szempontbol kiemelt jelentéségii tiggyeé ...

Hatélyos: 2026. 03. 06. — 2026. 03. 06. Lekérdezés ideje: 2026.03.09 14:36:22

43/2026. (IT1. 5.) Korm. rendelet

az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggo kozigazgatasi
hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitasarél, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanitasrol szoléo
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIIL. 27.) Korm. rendelet modositasarol

Hatalyos: 2026. 03. 06. — 2026. 03. 06.

[1] A Kormany célja egyes Magyarorszag teriiletén megvalosulo kiemelt beruhdzasok gyorsabb, egyszertlibb és egységesebb
eljarasi rendben torténd megvalositasa a befektetésosztonzesi és gazdasagfejlesztési célkitiizések, valamint a nemzetgazdasag
versenyképességének novelése érdekében.

1.§ Az egyes gazdasagfejlesztési célil és munkahelyteremtd beruhazasokkal oOsszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli liggyé nyilvanitasrol szold kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.)_Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) a kévetkez6 177. §-sal egésziil ki:

,,177. § E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céltl és munkahelyteremt6 beruhazasokkal dsszefiiggd kozigazgatasi hatosagi
igyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasardl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet

148. sorat a Modr169. hatalybalépésekor folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatosagi tigyekben is alkalmazni kell.”
2. § Az R. 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
3. § Ez a rendelet a kihirdetését koveto napon lép hatalyba.

L. _melléklet a 43/2026. (IIL. 5.) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tabldzat a kévetkezd 148. sorral egésziil ki:

(4 B C
1 A beruhdzds megnevezése A beruhdzas megvalésitasdnak Koordindciéra kijelélt féispan)
helyszine
148. |A berettyoujfalui szalloda fejlesztéseBerettyoujfalu belteriilet 1574, 1580/1 |Hajd0-Bihar Varmegyei
Berettyoujfalu varos teriiletén 1581, 1582, 1583, 1584, 1585/6Kormanyhivatalt vezetd féispan
1585/7, 1587/1, 1587/2, 1587/3, 1587/6
helyrajzi szamu ingatlanok

https://njt.hu/ajax/getPrintWindow 1M
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 1. oldal

345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet

egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggo
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségi liggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatéosagok
kijelolésérol

A Kormany a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli beruhéazasok
megvalositasanak gyorsitasarol és egyszerisitésérol szolé 2006. évi LIII. térvény 12. §
(5) bekezdés a) és b) pontjaban, valamint a kézigazgatasi hatosagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabalyairol szolé 2004. évi CXL. torvény 174/A. § (1)
bekezdésében,

a 4. § tekintetében a kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény 93.
§ (1) bekezdés h) pontjaban,

az 5. § (4) bekezdése tekintetében a gyermekek védelmérél és a gyamiigyi
igazgatasrol szolo 1997. évi XXXI. torvény 162. § (1) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §! (1)2 A Kormany nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl tiggyé és
nemzetgazdasagi szemponthdl kiemelt jelentéségii kozlekedési
infrastruktira-beruhazassal 0Osszefiiggé 1iiggyé nyilvanitja az 1. mellékletben
meghatarozott beruhazasokkal osszefiiggo, azok megvalositasahoz és
hasznalatbavételéhez (forgalomba helyezéséhez, lzemeltetéséhez, mukodéséhez)
kozvetleniil sziikkséges, a 2. mellékletben felsorolt kézigazgatasi hatosagi tigyeket.

(1a)3 Az (1) bekezdés rendelkezéseit az 1. mellékletben meghatarozott beruhdzasok
keretén belil vagy ahhoz kozvetlenil kapcsolodd — kozlekedésfejlesztési,
teruletszerzési, kozmuvek tervezésével, elokészitésével és megvalositasaval
kapcsolatos feladatokra, valamint mindezen létesitményekkel kapcsolatos
tevékenységekre, hatdsagi eljarasokra is alkalmazni kell.

(2)*

(3)5 A Kormany az 1. melléklet 1.2.3., 3.2.1-3.2.4., valamint 3.2.7-3.2.17. pontjaban
meghatéarozott intermodalis fejlesztésekkel 0sszefliggd kozigazgatasi hatosagi
ugyekben koordinacios feladatokat ellaté foispanként az intermodalis csomdpont
fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatalt vezetd féispant jeloli ki.

(4)5 A Kormany az 1. melléklet 1.2.49. pontja szerinti beruhazasok esetén a 2.
melléklet 1. pontja szerinti kozigazgatasi hatdsagi iigyben eljaré hatosagként
Budapest Fovaros Kormanyhivatalat jeloli ki.

(5)7

Megallapitotta: 355/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2016. XI. 19-t6l.

Megallapitotta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2020. V. 27-t6l.

Beiktatta: 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2021. IV. 30-tol.

Hatalyon kiviil helyezte: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 9. § a). Hatalytalan: 2020. V. 27-tdl.
Megallapitotta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 4. § (2). Mddositotta: 546/2022. (XII. 22.) Korm.
rendelet 27. § a), b).

Megallapitotta: 289/2018. (XII. 21.) Korm. rendelet 23. §. Modositotta: 14/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 1. §, 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 8. § a).

7 Hatalyon kivil helyezte: 257/2024. (VIIL. 29.) Korm. rendelet 63. §. Hatalytalan: 2024. X. 1-tdl.

G Wk~
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 2. oldal

=(6)! Az 1. melléklet 1.1.33., 1.1.54., 1.1.66., 1.2.36., 1.2.68., 1.2.77., 1.2.101.,
1.3.134., 2.1.12., 2.1.34., 2.1.52., 2.1.62., 2.1.92., 2.1.95., 2.1.113., 2.1.125-2.1.127.,
3.1.4., 3.1.5., 3.1.16., 3.2.7.,, 3.2.8., 3.2.10. és 3.2.17. pontjaban meghatarozott
beruhazasra iranyulo kozbeszerzési eljarasoknal az épittetd - az épitési beruhazasok,
valamint az épitési beruhazasokhoz kapcsolodd tervezdéi és mérndki szolgaltatasok
kozbeszerzésének részletes szabdalyairol szolo 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 14. § (2) bekezdés b) pontja alapjan - indokoldsi kotelezettség
nélkiill donthet az R. 14. § (1) bekezdés b) pontja szerinti eljarasi forma alkalmazasa
mellett.

(7)2 A Kormany az 1. melléklet 1.2.29. és 1.2.132. pontjaban meghatarozott
beruhazas esetén a 2. melléklet 9. pontja szerinti kézigazgatasi hatdsagi tigyekben
eljaré hatésagként a Pest Varmegyei Korményhivatalt jeldli ki.

(8)2 A Kormany az 1. melleklet 2.1.22. és 2.1.90. pontjaban meghatarozott
beruhazasok esetén a 2. melléklet 9. és 10. pontja szerinti kdzigazgatasi hatdsagi
iigyekben eljaro hatdsagként a Pest Varmegyei Kormanyhivatalt jeloli ki.

2. §* Az 1. melléklet 1.1.42. és 1.1.58. pontjadban meghatarozott beruhazasokra
Pethdhenye kozség vonatkozasédban a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torveny 29. §-aban foglaltakat azzal
kell alkalmazni, hogy az erdék oOvezetébe tartozd teriilleteket a telepllésrendezési
eszkoézben legalabb 85%-ban erdotertilet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

3. §5 Az 1. melléklet szerinti beruhazasokkal 6sszefiiggésben

a) inditott épitésiigyi hatdsagi iigyekben nem kell az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérdl szdl6 torvény szerinti telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni,

b) az épitett kornyezet alakitasarol eés védelmérdl szdldé torvény szerinti
telepiilésképi bejelentési eljarasnak nincs helye,

c)® az épitési tevékenyseéggel érintett telek rendezettségét az épitésiigyi hatosag a
hasznalatbavételi vagy a fennmaradasi engedély iranti kérelem elbiraldsa soran
vizsgalja, )

d)7 indult épitésiigyi hatosagi igyekben nem kell az Orszagos Epitészeti Tervtanacs
véleményét beszerezni.

4. § Az 1. mellékletben meghatarozott beruhazasok esetén az elézetes régészeti
dokumentacié elkészitéséhez probafeltarast csak akkor lehet alkalmazni, ha a
beruhdzé rendelkezésére &llnak annak elvégzéséhez sziikséges foldrészletek. A
foldrészletek rendelkezésre allasa tekintetében a beruhazo nyilatkozata az irdnyado.

5. §8 Az 1. mellékletben meghatarozott beruhazasok esetében az orszagos és
varmegyei tertletrendezési tervekkel vald dsszhang vizsgalata soran - az orszagos
vagy a varmegyei terilletrendezési eszkézzel valéo egyezdség hidnyaban - az 1.
mellékletet kell figyelembe venni.

S/A. §° (1)1°

1 Megallapitotta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (1). Modositotta: 429/2023. (IX. 14.) Korm.
rendelet 3. § a), 425/2024. (XIIL. 23.) Korm. rendelet 22. §, 369/2025. (XI. 28.) Korm. rendelet 12. §
a).

2 Beiktatta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 4. § (3). Modositotta: 210/2021. (IV. 29.) Korm.
rendelet 7. § (2), 546/2022. (XII. 22.) Korm. rendelet 27. § c).

3 Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (2). Modositotta: 546/2022. (XII. 22.) Korm.
rendelet 27. § c), 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 3. § b).

4 Megallapitotta: 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2021. IV. 30-tol.

5 Megallapitotta: 376/2013. (X. 25.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2013. X. 26-tol.

6 Beiktatta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 5. §. Hatéalyos: 2020. V. 27-tdl.

7 Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (3). Hatalyos: 2022. III. 5-t6l.

8 Megallapitotta: 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelet 3. §. Modositotta: 546/2022. (XII. 22.) Korm.
rendelet 27. § d).

9 Beiktatta: 368/2017. (XII. 7.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2017. XII. 8-tol.

10 Hatalyon kiviil helyezte: 368/2017. (XII. 7.) Korm. rendelet 5. §. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 3. oldal

(2)t Az 1. melléklet 2.2. pontjdban felsorolt beruhazisokkal 6sszefiiggésben a
kozigazgatasi hatdsagi tligyekre vonatkozd tgyintézési hataridé - az el6zetes
vizsgalati eljaras és a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras, valamint a természetvédelmi
hatdsagi eljaras kivetelével, vagy ha jogszabaly révidebbet nem allapit meg - tizenot
nap.

5/B. §2 (1) Az 1. melléklet 2.1.5 pontjaban meghatarozott beruhazis esetében a
Fony6d belteriilet 5194/2 helyrajzi szamu telek és az abbdl telekalakitassal
kialakitasra kerilo telkeken az alabbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési
kovetelmények alkalmazandok:

a) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

b) a telken vasuti atjaroé és buszforduld, valamint ezekhez kapcsolddé épitmények
alakithatoak ki.

(2)3 Amennyiben a hatalyos telepiilésrendezési eszkdz, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vagy a Fonyodd vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelményekkel érintett teriiletének lehatdroldsardl és vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarol szolo 41/2004. (XII. 30.) TNM rendelet a beépités
és az egyedi épitési kovetelmeények (1) bekezdéshen meghatarozott sajatos
szabalyaval ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztetheto elGirast tartalmaznak, akkor
ezek rendelkezéseit nem lehet alkalmazni.

5/C. §* (1) Az 1. melléklet 3.3.9. pontjdban meghatarozott beruhdazassal
osszefiiggésben az ingatlan-nyilvantartads szerinti Budapest VIII. keriilet, belteriilet
38818/28, 38818/45, 38818/46 helyrajzi szami ingatlanokon a Magyar Miiszaki és
Koézlekedési Mizeum megkozelitését szolgalé ut létesithetd.

(2) A hatdlyos teleplilésrendezési terv vagy az OTEK az (1) bekezdéshen
meghatarozott beruhazas sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal Ossze nem
egyeztethetd rendelkezései nem alkalmazhatdk.

5/D. §3 (1) Az 1. melléklet 3.1.16. pontjaban meghatdrozott beruhazassal
Osszefiiggésben az ingatlan-nyilvantartas szerinti Budapest XI. keriilet, belteriilet
4042/91 helyrajzi szamu ingatlanon villamoskozlekedést szolgélé épiilet elhelyezhet6.

(2) A hatalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK az (1) bekezdésben
meghatdrozott beruhdzas sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 0Ossze nem
egyeztethetd rendelkezései nem alkalmazhatdk.

5/E. §¢ (1) Az 1. melléklet 2.1.140. pontjaban meghatarozott beruhazas
ingatlanjaira vonatkozo beépités egyedi szabalyait a (2) bekezdés allapitja meg azzal,
hogy .

a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv és az OTEK eldirdsait a (2) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, és )

b) ha a hatéalyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben
meghatdrozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal nem oOsszeegyeztetheto
elgirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot nem lehet
alkalmazni.

(2) Az 1. melléklet 2.1.140. pontjaban meghatarozott beruhazassal dsszefliggésben
az ingatlan-nyilvantartas szerinti Eperjeske, kilteriillet 070/15, 070/16, 070/17,
070/18 és Tuzsér, kiilteriilet 073/1 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo6 sajatos
beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények a kovetkezok:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 70%,

b) a telek beépitési modja nem korlatozott,

Modositotta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 8. § c).

Beiktatta: 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelet 4. §. Hatalyos: 2021. IV. 30-t6l.
Modositotta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 2. §.

Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (4). Hatéalyos: 2022. TII. 5-tol.
Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (4). Hatéalyos: 2022. III. 5-tol.
Beiktatta: 434/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2024. XII. 24-t6l.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 4. oldal

c) a telken barmely, a vasttiizemhez, a hatarforgalomhoz és a hatarvédelemhez
sziikséges épiilet vagy épitmény és annak kiszolgald vagy kapcsolodo infrastruktiraja
elhelyezhetd.

5/F. §! (1) Az 1. melléklet 3.1.4-3.1.6. pontjaban meghatarozott beruhazasokkal
Osszefiiggésben a H5 HEV kil- és Dbelteriileti szakasza nyomvonalanak
megallapitdsarél szélé 303/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
303/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet] 3. mellékletében felsorolt, a H7 HEV kil- és
belteriileti szakasza nyomvonalanak megallapitasarol szold 305/2022. (VIII. 11.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 305/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet] 3.
mellékletében felsorolt, valamint a Budapest II. keriilet 13869/2, 13869/3, 14458/1
hrsz.-i, a Budapest III. kerillet 14619, 14621, 17929/11, 17929/13 és 18910/21
hrsz.-i, a Budapest IX. 38197, 38198/2 hrsz.-i és a Budapest XX. 170004, 170001,
170024, 170025, 170026, 170028, 170196, 170198, 170204/1, 170204/10, 170204/27
hrsz.-u és a Budapest XXI. keriulet 201737/2, 201711, 201712, 201713, 201714,
201715, 201716, 201717, 201718, 201719, 201720, 201721, 210603, 201031/75,
201031/76, 201560/2, 201664/5 hrsz.-u ingatlanokon, az ingatlanokbdl telekalakitasi
eljarasban kialakitasra keriillé ingatlanokon, a HEV iizemet szolgalé épiiletek
elhelyezhetdek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokra a beépités szabalyait és az egyedi épitési
kévetelményeket a (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv és az OTEK eldirdsait a (3) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, és )

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (3) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztetheto
eldirast tartalmaz, akkor a telepllésrendezési tervet és az OTEK-ot nem kell
alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokon sajatos beépitési szabdlyok és egyedi
épitési kovetelmények:

1. a beépités modja nem korlatozott,

2. a beruhazassal Osszefliggésben megvalosuld eépitmények kozott nem kell
telepitési tavolsdgot tartani, azok a telekhatarokon is csatlakozhatnak egymashoz,
tovabba a szomszédos vagy a mar meglévé telephelyen 1évd épitményekhez,

3. a kialakithatd telek legkisebb teriillete nem korlatozott, a telkek nyeles,
nyulvanyos maédon is kialakithatok,

4. az ingatlanokon irodai, ipari, oktatasi, raktarozasi, kereskedelmi és szolgaltato,
logisztikai rendeltetést épiiletek, gyorsvasuti alagut, kozlekedési létesitmények,
orszagos- és helyi érdekli vasuti héalézatok, regiondlis gyorsvasutak épitményei,
vonalas infrastruktira elemei, megalléi és allomasai, miitargyai, tizemi épiiletei,
tovabba ezekhez kapcsolodd csapadékviz elvezetd rendszerek, kozmit és hirkozlési
épitmények, mutargyak és kiszolgalo épiiletek korlatozas nélkiil elhelyezhetok,

5. a telken elhelyezheto épiiletek és rendeltetési egységek szama nem korlatozott,

6. az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

7. a terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke 100%,

8. a terepszint feletti beepitettség megengedett legnagyobb mértéke 70%,

9. a szintterileti mutato értéke nem korlatozott,

10. az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 25 méter,

11. a zoldfelillet megengedett legkisebb meértéke 0%,

12. a telkek kozuti- és koézmiikapcsolatai szomszédos telek igénybevételével is
kialakithatdk,

13. a beruhazassal dsszefiiggésben a telkek természetes terepfeliiletét a teljes
épitési terileten maximum

15 méterrel lehet megvaltoztatni, tamfalra vonatkozd magassagi- és kialakitasi
megkotés nincs; tamfal a jogi telekhataron épithetd, a tamfal merevitését szolgald
szerkezet a terepszint alatt a sziikséges mélységben kozteriilet ala nytlhat,

1 Beiktatta: 425/2024. (XIL. 23.) Korm. rendelet 21. §. Hatalyos: 2024. XII. 24-tdl.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 5. oldal

14. a parkoléhelyek kialakitasanal az épitmények és 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz eloirt, az OTEK 4. szamu melléklete szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi-varakozohely legalabb 30%-anak elhelyezését
kell biztositani, és

15. a hatalyos telepllésrendezési terv szerinti szabdlyozasi vonalat nem kell
alkalmazni, és 6vezethatar figyelmen kiviil hagyhato.

5/G. §! (1) Az 1. melléklet 2.1.107. pontjdban meghatarozott beruhézassal
Osszefiiggésben a 303/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt, a
305/2022. (VIII. 11.) Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt, valamint a Budapest
XV. keriilet 88195 hrsz.-i ingatlanokon, Veresegyhazon a 1416/9, 1775/1, 1775/2,
17741, 1774/2, 1773, 1772 hrsz.-i ingatlanokon az ingatlanokbdl telekalakitéasi
eljarasban kialakitasra keriilé ingatlanokon, az iizemeltetést szolgdlé épiiletek
elhelyezhetdk.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokra a beépités szabdlyait és az egyedi épitési
kévetelményeket a (3) bekezdés allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv és az OTEK eldirdsait a (3) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, és )

b) ha a hatalyos telepulésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (3) bekezdésben
meghatdrozott sajatos szabdlyaival ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd
eldirast tartalmaz, akkor a telepllésrendezési tervet és az OTEK-ot nem kell
alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdésben felsorolt ingatlanokon sajatos beépitési szabalyok és egyedi
épitési kévetelmények:

a) az épitési hely az érintett ingatlan teljes terlilete, a hatalyos teleplilésrendezési
terv szerinti szabalyozasi vonalat és épitési helyet nem kell alkalmazni és figyelembe
venni, és az ovezethatar figyelmen kivil hagyhato,

b) az épitési engedély akkor is kiadhato, ha a tervezett épiilet telke még nem kertiilt
kialakitasra, a jelenlegi telekhatarok figyelmen kiviil hagyhatoak,

c) a telkek kozuti- és kozmukapcsolatai szomszédos telek igénybevételével is
kialakithatoak, és

d) a kialakithato telek legkisebb teriilete nem korlatozott, a telkek nyeles,
nyulvanyos mddon is kialakithatdak.

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatélyba.

7. § (1) E rendelet rendelkezéseit - a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a
folyamatban lévo tigyekben is alkalmazni kell.

(2) Az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban lévé hatosagi eljarasokban

a) az e rendelet hatalybalépése el6tt mar megkezdett eljarasi cselekmények
hatalyat e rendelet nem érinti,

b) a hatésagnak az adott uigyfajtara vonatkozo kiillon jogszabalyban meghatarozott
ugyintézési hataridén beliil kell dontését meghoznia,

c) a szakhatosagnak az adott dugyfajtara vonatkozé kilon jogszabalyban
meghatarozott iigyintézési hataridon belil kell szakhatoséagi allasfoglalasat az eljarast
lefolytatd hatdésaggal kozdlnie,

d)?

e) a hatosagnak és a szakhatdsagnak a hianypotlasra az adott ugyfajtara vonatkozo
kiilon jogszabalyban foglaltakat kell alkalmazni.

1 Beiktatta: 425/2024. (XII. 23.) Korm. rendelet 21. §. Hatalyos: 2024. XII. 24-tdl.
2 Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 185. § a). Hatalytalan: 2016. I. 1-tol.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 6. oldal

(3)! E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegu
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szolo 376/2013. (X. 25.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Modr.) megallapitott rendelkezéseit - a (4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a Modr. hatalybalépésekor folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni
kell.

(4)2 A Modr. hatalybalépésekor folyamatban 1évé hatosagi eljarasokban

a) a hatésagnak az adott ugyfajtara vonatkozod jogszabalyban meghatarozott
ligyintézési hataridon beliil kell dontését meghoznia,

b) a szakhatdésagnak az adott ligyfajtara vonatkozd jogszabalyban meghatarozott
igyintézési hataridén belill kell szakhatdsagi allasfoglalasat az eljardst lefolytatd
hatdsaggal kozolnie,

c) a hatosagnak és a szakhatdsagnak a hianypotlasra az adott igyfajtara vonatkozo
jogszabdalyban foglaltakat kell alkalmazni.

(5)3 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szolo 486/2013. (XII. 17.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr.2.) megallapitott rendelkezéseit - a (6) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a Modr.2. hatalybalépésekor folyamatban 1évé igyekben is alkalmazni
kell.

(6)* A Madr.2. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé hatdsagi eljarasokban a
szakhatosagnak az adott tigyfajtara vonatkozo kulon jogszabalyban meghatarozott
ugyintézési hataridén belil kell szakhatosagi dallasfoglalasat az eljarast lefolytato
hatosaggal kozolnie.

(7)5 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet moédositasarol szolo 37/2014. (II. 19.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr.3.) megéllapitott rendelkezéseit - a (8) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a Modr.3. hatalybalépésekor folyamatban 1év§ iigyekben is alkalmazni
kell.

(8)8 A Madr.3. hatalybalépésekor folyamatban 1évé hatdsagi eljarasokban a
szakhatosagnak az adott ugyfajtara vonatkozd jogszabalyban meghatarozott
ugyintézési hataridén belil kell szakhatosagi 4allasfoglalasat az eljarast lefolytato
hatosaggal kozolnie.

(9)7 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasardl szolé 211/2014. (VIII. 27.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr.4.) megallapitott rendelkezéseit - a (10)-(11) bekezdésben
foglalt eltérésekkel - a Mddr.4. hatdlybalépése idején folyamatban 1évé {igyekben is
alkalmazni kell.

(10)8 A Modr.4. hatalybalépése el6tt mar megkezdett eljarasi cselekmények
hatalyat e rendelet nem érinti.

(11)° A Mdodr.4. hatalybalépésekor folyamatban 1évé hatdsagi eljarasokban

Beiktatta: 376/2013. (X. 25.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2013. X. 26-tol.
Beiktatta: 376/2013. (X. 25.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2013. X. 26-tol.
Beiktatta: 486/2013. (XII. 17.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2013. XII. 25-t6l.
Beiktatta: 486/2013. (XII. 17.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2013. XII. 25-t5l.
Beiktatta: 37/2014. (II. 19.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. II. 20-tol.
Beiktatta: 37/2014. (II. 19.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. II. 20-tol.
Beiktatta: 211/2014. (VIII. 27.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. IX. 4-tol.
Beiktatta: 211/2014. (VIIL. 27.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. IX. 4-t6l.
Beiktatta: 211/2014. (VIII. 27.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2014. IX. 4-tél.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 7. oldal

a) a szakhatosagnak az adott lgyfajtara vonatkozd jogszabalyban meghatarozott
lgyintézési hataridén belill kell szakhatosagi allasfoglalasat az eljarast lefolytato
hatdsaggal kozdlnie,

b)t

c) a hatosagnak és a szakhatdsagnak a hidanypotlasra az adott igyfajtara vonatkozo
jogszabdalyban foglaltakat kell alkalmazni.

(12)2 E rendeletnek az egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii
liggyé nyilvanitasrol sz6lé korméanyrendeletek modositasardl szolo 355/2016. (XI. 18.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddr5.) megallapitott 1. §-at a Modr5.
hatalybalépésekor folyamatban 1évé hatdsagi eljarasokban is alkalmazni kell.

(13)3 A Beliigyminisztérium Orszigos Katasztréfavédelmi Féigazgatdsag a Modrs.
hatalybalépését megeldzéen néla indult szakhatosagi allasfoglalas vagy el6zetes
szakhatosagi allasfoglalas kiadasaval még le nem zart ligyeket atteszi az illetékes
varmegyei katasztrofavédelmi  igazgatdosaghoz, a  févarosban a  Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosaghoz.

(14)* E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szolo 368/2017. (XII. 7.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Modr.6.) megallapitott 5/A. §-4t a Moddr.6. hatalybalépésekor
folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(15)5 E rendeletnek a kozlekedési infrastruktira-fejlesztéssel o6sszefiiggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol szolé 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Maodr. 7.) megallapitott 1. § (1) bekezdését, 1. § (3)-(7) bekezdését, 3. §
c) pontjat, 5/A. § (2) bekezdését és 1. mellékletét a Mddr. 7. hatalybalépésekor
folyamatban 1év6 kozigazgatasi hatdésagi ligyekben is alkalmazni kell.

(16)s E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szolé 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mo6dr8.) megallapitott 1. § (1a) és (6)-(7) bekezdését, 2. §-at, 5. §-at,
5/B. §-at és 1. mellékletét a Modr8. hatalybalépésekor folyamatban 1évd kozigazgatasi
hatésagi igyekben is alkalmazni kell.

(17)7 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiggo
kozigazgatasi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségi
liiggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatosagok kijeldlésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szoldo 201/2021. (IV. 28.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Médr9.) megéllapitott 1. melléklet 1.2.140., 1.3.130-1.3.132. alpontjat
és 1.8.271-1.8.272. alpontjat a Maddr9. hatalybalépésekor folyamatban 1évo
kozigazgatasi hatosagi ugyekben is alkalmazni kell.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 185. § b). Hatalytalan: 2016. 1. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Beiktatta: 355/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2016. XI. 19-t6l.

Beiktatta: 355/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. §. Modositotta: 546/2022. (XII. 22.) Korm. rendelet
27.§D).

Beiktatta: 368/2017. (XII. 7.) Korm. rendelet 2. §. Hatalyos: 2017. XII. 8-tol.

Beiktatta: 236/2020. (V. 26.) Korm. rendelet 6. §. Hatalyos: 2020. V. 27-t6l.

Beiktatta: 210/2021. (IV. 29.) Korm. rendelet 5. §. Hatalyos: 2021. IV. 30-tol.

Beiktatta: 201/2021. (IV. 28.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2021. IV. 30-tol.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 8. oldal

(18)! E rendeletnek a Tokaj-Zemplén Térség Fejlesztési Program keretében
megvalosulo beruhazassal 6sszefuggo komgazgatam hatdsagi tigyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségti tliggyé nyilvanitasarol, valamint az egyes
kozlekedésfejlesztési  projektekkel Gsszefiiggo komgazgatasu hatosagl ugyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségt Giggyé nyilvanitasardl és az eljaro
hatosagok kijelolésérol szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet modositasarol szold
589/2021. (X. 20.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mddr10.) megallapitott 1.
melléklet 1.2.141-1.2.143. alpontjat a Mdodr10. hatalybalépésekor folyamatban 1évo
kozigazgatasi hatosagi ugyekben is alkalmazni kell.

(19)2 E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremto
beruhazasokkal sszefiiggé kormanyrendeletek maédositasardl szoldé 73/2022. (I11. 2.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdédrl1.) megéllapitott 1. melléklet 1.7.19.
pontjat a Moddrll. hatélybalépésekor folyamatban lévé kozigazgatasi hatdsagi
ugyekben is alkalmazni kell.

(19)3 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Gsszefliggo
kozigazgatdsi hatdsagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségt
liggyé nyilvanitasardl és az eljaro hatosagok kijeldlésérol szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet modositasarol szolo 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Mddr11.) megallapitott 1. § (6) és (8) bekezdését, 3. § d) pontjat,
5/C-5/D. §-at és 1. mellékletét a Modrll. hatalybalépésekor folyamatban lévo
kozigazgatéasi hatosagi iigyekben is alkalmazni kell.

(20)¢ E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek a Mohacs 500 program
keretében megvaldsuld fejlesztésekkel 6sszefiiggé kozigazgatasi hatéségi igyek
nemzetgazdasagi szemponthol kiemelt jelentéségi liggyé nyilvanitasaval osszefliggo
modositasardl szolé 198/2023. (V. 22.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modrl2.)
megallapitott 1. melléklet 1.8.275. pontjat a Modr12. hatalybalépésekor folyamatban
1évé kozigazgatasi hatdsagi iigyekben is alkalmazni kell.

(21)5 E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremto
beruhazasokkal osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ugyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségi lUggyé nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli liggyé nyilvanitasrol szold
kormanyrendeletek maddositasardl szolé 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Maddr13.) megallapitott 1. § (6) és (8) bekezdését, valamint 1.
mellékletét a Modr13. hatédlybalépésekor folyamatban 1évd kozigazgatasi hatosagi
ugyekben is alkalmazni kell.

(22)¢ E rendeletnek az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhazasokkal 0Osszefliggé kozigazgatasi hatdsdgi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbdl  kiemelt jelentéségti  {iggyé nyilvanitasar6l, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségil liggyé nyilvanitasrél szolo
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
modositasardl szolo 495/2023. (XI. 2.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modril4.)
megallapitott 1. melléklet 1.2.165-1.2.167. alpontjat a Mdodri4. hatalybalépésekor
folyamatban 1évé kézigazgatasi hatosagi iigyekben is alkalmazni kell.

(23) 7 E rendeletnek a kozlekedési igazgatassal 6sszefliggo egyes kozlekedési targyu
kormanyrendeletek maodositasarol szolé 612/2023. (XII. 22.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Modrl5.) megallapitott 1. melléklet 1. pont 1.1. alpont 1.1.70. és
1.1.86. pontjat, 1. pont 1.7. alpont 1.7.10., 1.7.20. és 1.7.21. pontjat a Maodrl5.
hatalybalépésekor folyamatban 1évo kozigazgatasi hatdsagi tigyekben is alkalmazni
kell.

Beiktatta: 589/2021. (X. 20.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2021. X. 21-t6l.

Beiktatta: 73/2022. (IIL. 2.) Korm. rendelet 3. §. Hatalyos: 2022. III. 3-tdl.

Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (5). Hatéalyos: 2022. III. 5-t6l.

Beiktatta: 198/2023. (V. 22.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. V. 23-t6l.

Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. IX. 15-tol.

Beiktatta: 495/2023. (XI. 2.) Korm. rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. XI. 3-tol.

Beiktatva: 612/2023. (XII. 22.) Korm. rendelet 39. § alapjan. Hatalyos: 2023. XII. 27-t6l.
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345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel ComplLex
osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 9. oldal

(24)1 E rendeletnek az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentésegt
iggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet, valamint az egyes vizikozmu-beruhazasokkal 0Osszefuggd
kozigazgatasi hatdsagi lgyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségi
liggyé nyilvanitasardl szolo 323/2020. (VII. 1.) Korm. rendelet moddositasarol szold
153/2024. (VI. 28.) Korm. rendelettel (a tovédbbiakban: Médr16.) modositott 1.
mellékletét a Modr16. hatalybalépésekor folyamatban 1évé kozigazgatasi hatosagi
ugyekben is alkalmazni kell.

8. §2 Ez a rendelet a transzeuropai kozlekedési halozat (TEN-T) megvalositasanak
elémozditasat célzd egyszerisitési intézkedésekrdl szdld, 2021. jilius 7-i (EU)
2021/1187 eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet - egyes kizlekedeésfejlesztési projektekkel CompLex
osszefiiggoé kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelen
Hataly: 2025.X1.29. - 18. oldal

1.2.148.1 Debrecen keleti elkeriild Gt megvaldsitasa kapcsolodé mérnokségi
teleppel.

1.2.149.2 Tompa, 0j hataratkelGhely fejlesztése.

1.2.150. 3 Hercegszanto, hataratkelohely fejlesztése.

1.2.151.4 A 35. szamu féat Debrecen-Jozsa és 354. szamu féat kozotti szakasz
fejlesztése.

1.2.152.5 Debrecen-Jozsa északi tehermentesité Ut megvalositasa (az M35
autdpalya és a 35. szamu fout kozott).

1.2.153.¢ A 47. szamu fout 4. szamu fout és 481. szamu foat kozotti szakasz
fejlesztése.

1.2.154.7 A 47. szamu féiut Békéscsaba és Berettyotjfalu kozotti szakasz fejlesztése
kapcsolodo mérnokségi teleppel.

1.2.155.8 Papa, keleti elkeriil6 ut megvaldsitésa.

1.2.156.°2 Kaposvar dél-keleti iparteriilet megkozelitését szolgalo uthalozat
fejlesztése.

1.2.157.1° Biik és az M87 gyorsforgalmi ut kézotti ithalozat fejlesztése.

1.2.158.11 Békéscsaba, déli elkeriil6 it megvaldsitasa.

1.2.159.12 Pécs, Kelet-Nyugat feltaro it megvaldsitasa.

1.2.160.13 Koméarom varos (Komarom Kkeleti elkeriill6) - Tata - M1 térség
gazdasagfejlesztéséhez kapcsolodo koziti infrastruktira fejlesztések megvaldsitasa.

1.2.161.4 Sarvar, dél-nyugati elkertil6é Ut megvalositasa.

1.2.162.15 Nyiregyhaza, déli iparteriilet megkozelitését szolgalo uthalozat
fejlesztése.

1.2.163.16 Kecskemét, déli iparteriilet megkdzelitését szolgald tithaldzat fejlesztése.

1.2.164.17 Zalaegerszeg, északi iparterilet megkozelitését szolgalo uthalozat
fejlesztése.

1.2.165.18 431. sz. féut fejlesztése Maros-hiddal.

1.2.166. 12 Maké nyugati elkeriil6iit megvaldsitasa.

1.2.167.20 430. sz. fout fejlesztése.

1.2.168.21 502. szamu féut meghosszabbitasa a 4519. jelu ttig.

1.2.169. 22 Miskolc, 306. szamu fout 2x2 savra bovitése.

1.2.170.23 A 33. szamu fé1it, Debrecen, Nyil utca fejlesztése

1.2.171.24 77. sz. f6ut Monostorapati-Lesencetomaj (84. sz. féut) kozotti szakasz
fejlesztése, parhuzamos kerékparuttal.

1 Beiktatta: 68/2022. (II. 28.) Korm. rendelet 1. § (6), 1. melléklet 1. Modositotta: 250/2025. (VIIL. 7.)

Korm. rendelet 2. § k).

Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 2

Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 2

Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 2
(IX

. §, 1. melléklet 4. Hatalyos: 2023. IX. 15-tdl.

. §,

. §,
Beiktatta: 429/2023. . 14.) Korm. rendelet 2. §,

. §,

. §,

. melléklet 4. Hatalyos: 2023. IX. 15-t6l.
. melléklet 4. Hatalyos: 2023. IX. 15-tdl.
. melléklet 4. Hatalyos: 2023. IX. 15-tdl.
. melléklet 4. Hatalyos: 2023. IX. 15-tdl.
. melléklet 4. Modositotta: 250/2025. (VIII. 7.)

Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 2
Beiktatta: 429/2023. (IX. 14.) Korm. rendelet 2
Korm. rendelet 2. § 1).
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